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1 Einleitung

Folgender Bericht soll einen Einblick in das Projekt fur Raumplanung in Herzogenburg geben.
Die ca. 7942 Einwohner*innen grofRe Projektgemeinde Herzogenburg liegt in Niederosterreich im
Bezirk St. Polten-Land, ndrdlich der Landeshauptstadt St. Polten sowie sud-0stlich von Krems.
Die Traisen verlauft durch Herzogenburg (Stadtgemeinde Herzogenburg o. J.).

Ziel der Lehrveranstaltung ist es, innerhalb der Gemeinde Herzogenburg geeignete Freiflachen
zu finden, die entweder ein Innen- oder ein Aul3enentwicklungspotenzial aufweisen. Fir die aus-
gewahlten Flachen soll anschlieBend ein Konzept entworfen werden, das den ausgerechneten
Bedarf an Wohnflache deckt und gegebenenfalls andere infrastrukturelle Einrichtungen oder In-
stitutionen zur Verfugung stellt. Damit soll die Gemeinde nachhaltig in ihrer Entwicklung unter-
stutzt werden.

Um dies zu erreichen wird zunéchst ein Gemeindeprofil von Herzogenburg erstellt. Dieses basiert
auf der Kartierung und den Recherchen vor Ort, sowie einer daraus entstandenen Nutzungskar-
tierung, die mithilfe des Programms QGIS erstellt wird. Als Datengrundlage dienen ebenfalls sta-
tistische Daten sowie Themenworkshops im Rahmen der Lehrveranstaltung. Diese wurden im
Vorhinein abgehalten, um eine Grundbasis an Informationen zu erlangen, auf die im Laufe des
Projekts zuriickgegriffen werden kann.

Das Niedersterreichische Raumordnungsgesetz 2014 (NO ROG 2014) dient als rechtlicher Rah-
men fir das Projekt. Die darin enthaltenen Planungsrichtlinien gelten als allgemeine Leitziele.
Das ortliche Entwicklungskonzept sowie der Flachenwidmungsplan von Herzogenburg mit den
darin enthaltenen Widmungen werden als Planbasis herangezogen. Auch die Grundséatze von
Nachhaltigkeit in der Siedlungsentwicklung werden im Rahmen des Projektes mit einbezogen.
Die gesammelten Informationen werden in einer Zielmatrix aufbereitet. Diese wird in rechtsver-
bindliche, strategische und fachliche Ziele unterteilt.

Im Kapitel Analyse wird das Gemeindegebiet in Form mehrerer SWOT-Analysen aufbereitet, eine
Bevolkerungsprognose sowie Bedarfsabschéatzung vorgenommen, die als Basis fiir den Bedarf
an Wohnflache im Entwurf dient.

Das Kapitel Entwurf enthalt die begriindete Flachenauswahl und jeweils einen Entwurf zur Innen-
entwicklung und AufRenentwicklung. Diese werden anhand einer Leitidee und Zielen entwickelt.
AulRerdem wird ein Nutzungskonzept erstellt und die raumplanerischen Mal3nahmen zur Umset-
zung ausgearbeitet.

Im letzten Kapitel werden jeweils fur einen Entwurf eine Folgenabschéatzung mithilfe selbst erstell-
ter Indikatoren aufgestellt. Darauf aufbauend schliel3t eine Planungsempfehlung den Bericht ab.




2 Gemeindeprofil

Dieses Kapitel stellt die Gemeinde Herzogenburg vor. Es wird dabei auf alle Themen eingegan-
gen, welche fur das raumplanerische Projekt wichtig sind. Im Fokus stehen hierbei die Siedlungs-
und Landschaftsstruktur.

2.1 Einleitung

Die Stadt Herzogenburg ist eine Kleinstadt im Osterreichischen Bundesland Niedergsterreich. Sie
ist am Fluss Traisen im Traisental gelegen. Die nachstgrof3eren Stadte sind St. Polten, welches
etwa 12 km sudlich liegt, und Krems, etwa 20 km nérdlich. Die Gemeinde liegt etwa 50 km von
Wien entfernt. Innerhalb Niederfsterreichs hat Herzogenburg eine sehr zentrale Lage (Stadtge-
meinde Herzogenburg o. J.).

Die Gesamtgemeinde erstreckt sich Uber eine Flache von 46,05 km2. Sie besteht aus 14 Ka-
tastralgemeinden. Herzogenburg liegt auf einer Héhe von 229 m . A. Zugeordnet wird die Ge-
meinde dem politischen Bezirk St. Pélten-Land (Stadtgemelnde Herzogenburg o. J.).
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Abbildung 1: Lage von Herzogenburg innerhalb Niedertsterreichs nérdlich von St. Pélten (Land Niederdster-
reich)

Geschichte Herzogenburgs:

Das Traisental mit Herzogenburg in seiner Mitte ist eine der grol3ten Ausgrabungsstatten in ganz
Europa. Frihgeschichtliche Funde reichen bis etwa 3000 Jahre v. Chr. Dies lasst darauf schlie-
Ren, dass die Region um Herzogenburg in etwa seit dieser Zeit von Menschen bewohnt wurde.
Im Jahr 1014 wurde die Pfarre Herzogenburg samt kleinem Ort gegriindet (Rupp, Schmittbauer
1991), was laut Aussage der Stadt auch die erste namentliche Erwdhnung Herzogenburgs sei
(Stadtgemeinde Herzogenburg o. J.). Das heute in Herzogenburg ansassige Stift wurde 1112 im
nahegelegenen Ort St. Georgen gegriindet und zog aufgrund haufiger Uberschwemmungen 1244
nach Herzogenburg, wodurch der Ort an Bedeutung in der Umgebung gewann (Rupp, Schmitt-
bauer 1991). Bis zum Jahr 1807 bestand Herzogenburg aus dem ,oberen‘- und dem ,unteren




Markt' (Bayer 1927), welche sich 1808 unter einem Wappen zu einer Gemeinde zusammenlegten
(Stadtgemeinde Herzogenburg o. J.). 1927 wurde Herzogenburg von der Marktgemeinde zu einer
Stadt erhoben. Am 10. April stimmte Herzogenburg mit Gberwaltigender Mehrheit fir einen An-
schluss Osterreichs an das deutsche Reich. 1943 forderte die Bombardierung Herzogenburgs 20
Todesopfer. Am 14. April 1945 wurde Herzogenburg von der roten Armee befreit. Die 112 bei
Befreiungskampfen gestorbenen sowjetischen Soldaten wurden auf dem neu angelegten Rus-
senfriedhof beigesetzt. Des Weiteren starben in Herzogenburg in den letzten Kriegstagen 6 Zivi-
listen und 50 deutsche Soldaten (Rupp, Schmittbauer 1991). Seit Anfang des 20. Jahrhunderts
besitzt Herzogenburg einen Anschluss an das Telefonnetz und eine Volksschule. 1959 wurde die
Traisenbriicke eroffnet, welche die beiden Flussseiten seitdem verbindet. Der Anschluss an das
Stromnetz wurde 1962 vollendet. Ende der 1960er Jahre wurden, die Haupt- und die Volkshoch-
schule ero6ffnet. Mit der Eingemeindung von St. André und Gutenbrunn z&ahlt Herzogenburg seit
1971 14 Katastralgemeinden (Rupp, Schmittbauer 1991). Seit 2020 ist Christoph Artner von der
SPO Burgermeister. Die Gemeinde z&hlt im Dezember 2022 7.942 Einwohner (Stadtgemeinde
Herzogenburg o. J.).

Bedeutung Herzogenburgs:

Wichtig fur die Region ist Herzogenburg, seit der Zeit als Marktgemeinde, vor allem als Wirt-
schaftsstandort (Bayer 1927). Heute dominieren Industriebetriebe, wie die CSA Herzogenburg
GmbH oder Rheinzink Austria GmbH. Die Betriebe stellen weit Giber 1000 Arbeitsplatze fur die
Region zu Verfugung (Stadtgemeinde Herzogenburg o. J.). Touristen kommen meist zu Tages-
ausfligen, zum Wandern oder (iber den Traisenradweg. Da die Stadt nur etwa 230 Ubernach-
tungsmaoglichkeiten zahlt dominiert der Kurztourismus. Die NO Kindersommerspiele im Stift Her-
zogenburg ziehen jahrlich bis zu 15.000 Besucher an (Land Niedertsterreich o. J.). Das Stift
Herzogenburg hat auch als kultureller Ort grof3e Bedeutung in der Region, es beherbergt eine
grolRe Kunstsammlung und veranstaltet gelegentlich Konzerte. Als rémisch-katholisches Kloster,
welches noch heute von den Augustiner-Chorherren bewohnt wird, ist es das christliche Zentrum
der Umgebung (Stadtgemeinde Herzogenburg o. J.).

2.2 Raum- und Siedlungsstruktur

Die allgemeine Raum- und Siedlungsstruktur der Gemeinde Herzogenburg lasst sich grob im
Luftbild erkennen (Abbildung 2). Es besteht eine raumliche Teilung der Gemeinde in dstlichen
und westlichen Teil, welche durch die von Nord nach Sid verlaufende Traisen und die S33 ent-
steht. Von West nach Ost folgen in Herzogenburg folgende Raumstrukturen aufeinander: land-
wirtschaftliche Flachen, der Hauptort, die S33, die Traisen, Nebenorte, landwirtschaftliche Fla-
chen, Waldflachen und landwirtschaftliche Flachen (Abbildung 2).
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Abbildung 2: Luftbild Herzogenburg (Land Nieder&sterreich 0.J.b)

2.2.1 Lage und Beziehung von Haupt- und Nebenorten

Herzogenburg besteht aus 14 Ortsteilen. Der Ortskern von Herzogenburg besteht aus den Orts-
teilen Herzogenburg und Oberndorf und liegt westlich der Traisen (FWP1 2023). Oberndorf grenzt
sudlich direkt an den Stadtteil Herzogenburg an (Abbildung 3) und kann durch den direkten Zu-
sammenhang mit Herzogenburg auch als Hauptort von Herzogenburg gesehen werden (FWP1
2023). Nordwestlich von Herzogenburg befindet sich der Nebenort Wielandsthal. Er ist durch eine
LandeshauptstralRe mit Herzogenburg verbunden. Westlich von Wielandsthal, und tiber eine Lan-
desstral3e mit diesem verbunden, befindet sich der Nebenort Erding. Von Erding aus fuhren zwei
StralRen direkt zum Hauptort Herzogenburg (FWP1 2023).

Ostlich der Traisen erstrecken sich von Norden nach Suiden Siedlungsstrukturen. Auf dem Luftbild
sieht dies wie eine zusammenhéangende Siedlung aus (Abbildung 2), sie besteht jedoch aus den
getrennten Ortsteilen Eindd, Angern, St. Andra und Ossarn (EK1 2020). Diese Siedlungsstruktur
beginnt im Norden mit dem Nebenort Eindd. Verbunden ist Eindd mit den anderen Ortsteilen
durch die Ortsstral3e nach Angern und weiter nach St. Andrad Richtung Suden. Der Nebenort
Angern erstreckt sich entlang dieser VerbindungsstraRe und umfasst einige wenige Einfamilien-
hauser (FWP2 2023). Sudlich dieser Ortsteile liegt der Nebenort St. Andra. Er ist durch die Trai-
senbrticke mit dem Hauptort Herzogenburg verbunden. Sidlich von St. André liegen die Neben-
orte Unterwinden und Oberwinden. Beide Orte sind durch Ortsstral3en miteinander, sowie nach
Norden mit St. Andrd und nach Suden mit Ossarn verbunden. Ossarn ist ein weiterer Nebenort
von Herzogenburg und ist Gber die Wiener Straf3e direkt mit dem Hauptort verbunden (EK1 2020).
Weiter Ostlich befindet sich der Nebenort Hameten. Er ist Uber StraRen mit Unterwinden und St.
Andra verbunden. Ostlich von Hameten ist der Nebenort Gutenbrunn, welcher tber die StraRe
Richtung Hameten nach Herzogenburg und nach Osten Richtung Adletzberg angeschlossen ist.
Adletzberg ist der 6stlichste Nebenort Herzogenburgs (EK2 2020).
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Abbildung 3: Ortsteile von Herzogenburg (EK1 2020)

2.2.2 Funktionelle Gliederung

Herzogenbrug hat insgesamt drei Bahnhofe. Die Bahnhofe "Herzogenburg Stadt" und "Herzo-
genburg-Wielandsthal" befinden sich im Ortsteil Herzogenburg, der Bahnhof "Herzogenburg" be-
findet sich im Ortsteil Oberndorf (FWP1 2023). Im Hauptort befinden sich neben den Bahnhofen
und dem Stift die meisten Einzelhandels-, Dienstleistungs-, und sozialen Einrichtungen Herzo-
genburgs. Die Nebenorte dienen dem entsprechend vorranging der Wohnnutzung. Zusatzlich
enthalten sie vereinzelt Dienstleistungseinrichtungen und Einrichtungen des produzierenden Ge-
werbes (vgl. FWP1 2023, FWP2 2023, FWP4 2023). Unter den Nebenorten beherbergt St. Andra
die meisten Dienstleistungs- und 6ffentlichen Einrichtungen. Im Nebenort Ossarn befinden sich
wichtige Freizeiteinrichtungen Herzogenburgs (FWP2 2023).

2.2.3 Landschaftsstruktur

Die Ortsteile Herzogenburgs sind von verschiedenen Landschaftselementen umgeben. Am héu-
figsten sind hierbei landwirtschaftliche Flachen, die das Luftbild Herzogenburgs dominieren. Die
meiste Waldflache Herzogenburgs befindet sich im 6stlichen Teil (Abbildung 2).

Westlich der Traisen sind die Siedlungsgebiete grof3tenteils von landwirtschaftlicher Flache, mit
einigen Unterbrechungen durch Waldflachen, umgeben (FWP1 2023). Das Uberschwemmungs-
gebiet der Traisen ist als Waldflache gestaltet. Ostlich der Traisen sind die Ortsteile Eindd, An-
gern, St. Andra, Unterwinden, Oberwinden und Ossarn. Sie grenzen westlich an das Waldgebiet
um die Traisen und sind in alle anderen Richtungen von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.
Gen Osten werden die landwirtschaftlichen Flachen immer mehr von Waldflachen abgeldst (Ab-
bildung 2, FWP2 2023). Die Ortsteile Hermeten und Gutenbrunn sind hauptsachlich von Waldfl&-
chen umgeben (FWP2 2023, FWP4 2023). Ab dem Ortsteil Gutenbrunn werden die Waldflachen
nach Osten hin weniger, hier dominieren wieder landwirtschaftliche Flachen (FWP4 2023).

2.2.4 Materialgewinnungsstatten und Energieerzeugungsanlagen

In Herzogenburg befinden sich keine gewidmeten Materialabbaustellen (FWP1 2023, FWP2
2023, FWP4 2023).

In der Gemeinde sind laut Flachenwidmungsplan vier Photovoltaikflachen vorgesehen (FWP 2
2023, FWP4 2023). Die beiden bestehenden Photovoltaikanlagen befinden sich dstlich von Ober-
winden auf dem Gelande einer Deponie fir GieRereisand (FWP2 2023). Die anderen beiden
Photovoltaikanlagen sind 6stlich und stdlich von Gutenbrunn auf bestehenden Agrarflachen als
Agri-PV Forschungsanlagen gewidmet. Sie sind jedoch noch nicht umgesetzt (FWP4 2023).

Im Gemeindegebiet befinden keine Windkraftanlagen (FWP1 2023, FWP2 2023, FWP4 2023).
Allerdings stehen funf Windkraftanlagen knapp auferhalb der 6stlichen Gemeindegrenzen
(FWP1 2023).




2.3 Naturraum und Umwelt

In diesem Kapitel wird der Naturraum Herzogenburgs dargestellt. Unterteilt wird das Thema des
Naturraums hierflr in die Bereiche Boden, Vegetation, Gewasser, Schutzgebiete und Klima.

2.3.1 Klima

"Das untere Traisental liegt in einer Ubergangszone zwischen dem einerseits feuchten, kontinen-
tal beeinflussten Mittelgebirgsklima der Voralpen und andererseits dem pannonischen Klima"
(Rupp, Schmittbauer 1991). Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9 Grad Celsius. Am
warmsten ist es im Juli mit durchschnittlich 19 Grad (Rupp, Schmittbauer 1991). ,Die Verteilung
der Jahresniederschlagsmengen sowie die Niederschlagshaufigkeit werden durch die Exposition
zu den vorherrschenden Westwetterlagen bestimmt. Die Niederschlagssummen schwanken zwi-
schen 600 und 1000 mm* (BFW 2020 a). Die trockensten Gebiete kennzeichnen den subpanno-
nischen Einfluss im Osten. Am niederschlagsreichsten ist es im Juli. Es ist warmer als im Westteil
mit geringerer Schneedeckendauer und langerer Vegetationszeit (BFW 2020 a). Die Durch-
schnittliche Niederschlagsmenge pro Tag zwischen 1.4.1988 und 1.1.2021 betrug 1,558293213
I/m2. Der maximale Niederschlag, der in Herzogenburg in diesem Zeitraum, innerhalb von 24
Stunden gemessen wurde, betrug 79,6 I/m2 (BML 2021).
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Abbildung 4: Klimadiagramm St. Polten (Merkel, 0. J.) Abbildung 5: Klimadiagramm Krems (Merkel, 0. J.)

2.3.2 Schutzgebiete

Es gibt in Herzogenburg keine grof3en Naturschutzgebiete. Allerdings gibt es nordwestlich von
Herzogenburg, in den gemeinden Obernbergen, Unterbergen, Paudorf ein Natura 2000 Schutz-
gebiet. Des Weiteren sind entlang der Donau zwei Natura 2000 Naturschutzgebiete. Eines ent-
lang der Tullnerfelder-Auen (Gebietsnummer 16) und eines Wachau-Jauerling, von der Wachau
bis Melk (Gebietsnummer 5) (Land Niederdsterreich 2017).

In Herzogenburg wurden 2.800 Laufmeter Amphibienschutzzaun angeschafft, die an Wanderrou-
ten Uber StraRen aufgestellt werden, um Amphibien vor dem uberfahren werden zu schiitzen
(Land Niederosterreich 2017).

2.3.3 Boden

Herzogenburg liegt im tertiren Becken, welches zu Urzeiten ein Meer war. Herzogenburg liegt
in der Grof3landschaft der panoischen Flach- und Hugellander (BFW o. J. b, Rupp, Schmittbauer
1991).
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Abbildung 6: Geologische Ubersichtskarte Osterreich (GeoSphere Austria, 1999)

Den Untergrund bilden tertidre Sedimente: Ton, Sand und Tonmergel. Diese Schichten sind wei-
ter mit Schotter, L6R und Staublehm bedeckt. Auf den tertidren Sedimenten liegen meist Pseu-
dogleye oder vergleyte Braunerden. Besonders fruchtbar sind die Fluss- und Stromaubéden
(BFW 2020, GeoSphere Austria 1999).

Entlang der Traisen, in der Traisenniederung und in Teilen von Herzogenburg gibt es auRerdem
Tschernosem Béden (Abbildung 7), Bodentyp TS, bestehend aus feinem und groben &lterem
Schwemmmaterial. Diese Bdden sind trocken, besitzen eine geringe Wasserspeicherfahigkeit,
sind sehr durchlassig und stellen geringwertiges Ackerland dar. Eine "Bearbeitung infolge des
Grobanteiles erschwert erhdhte Gerateabnutzung” (BWF o. J.).

Des Weiteren sind im Raum Herzogenburg kalkhaltige, graue Aub6den vom Bodentyp KGA vor-
handen (Abbildung 8) diese bestehen aus Schwemmmaterial. Die Bden sind ebenfalls trocken,
gut durchlassig und besitzen eine geringe Wasserspeicherkraft. Weiters ist der Bodentyp stark
kalkhaltig und gut bearbeitbar, aber stellt dennoch geringwertiges Ackerland dar. Allerdings ist er
nur gelegentlich aufgrund der Grobsedimentanteile erschwert zu bearbeiten. Eine weitere Boden-
art ist der Kolluvium (Braunerdekolluvium), dieser liegt dstlich und westlich entlang von Herzo-
genburg siehe Abbildung 9. Bodentyp LU, weist eine mafiige Durchléssigkeit und eine hohe Spei-
cherfahigkeit auf. Die Gefahr einer Uberstauung oder Erosion ist maRig. Kolluvium ist gut bear-
beitbar und hochwertiges Ackerland. Ein weiterer Boden um Herzogenburg bildet der kalkhaltige
Braune Tschernosem aus L6M3, Bodentyp KBS, vergleiche Abbildung 10. Diese Bdden sind maRig
trocken bis gut versorgt und weisen eine ebenso méafige Speicherkraft wie Durchlassigkeit auf.
KBS ist nicht erosionsgefahrdet, sehr gut bearbeitbar und hochwertiges Ackerland. Weitere Bo-
dentypen sind: kalkhaltiger Brauner Tschernosem aus L6R: Hochwertiges Ackerland und trocken
bis feucht. Kolluvium (Abbildung 8) ist hochwertiges Ackerland, gut versorgt bis méaRig feucht und
bietet hohe Speicherkraft (BFW o. J.). Die Boden, die direkt an der Traisen liegen weisen tenden-
ziell einen hohen Grobsedimentanteil auf. Ab einem Abstand von etwa einem Kilometer liegen
dagegen hochwertige Léssbdden fur die Landwirtschaft vor. Die Boden sind gut bis sehr gut be-
arbeitbar, mafig trocken bis gut versorgt, mafig speicherféahig und mafig durchlassig (BFW o.
J.).
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2.3.4 Vegetation

Der Grofdteil des Gemeindegebietes Landbedeckung
ist landwirtschaftliche Nutzflache. .
Diese umfasst mit Uber 2498 ha 54,2 ..)"f"

% des Gemeindegebietes. Der zweit- ;
grofdte Flachenanteil ist bewaldet, die
Flache umfasst Uber 1344 ha, das

Nicht durchgéngige
Stadtische Pragung

¢ Industriegebiet

Nicht bewassertes

entspricht 29,2 % der Gemeindefla- Ackerland
che. 7,4 % sind sonstige Flachen. Laubwalder
Weingarten machen 1,2 % der Ge- R

meindeflache (54,51 ha) aus. Baufla-
chen machen nur 2,1 % der Flache
(97,28 ha) aus (Statistik Austria
2020).

Herzogenburg liegt im Waldwuchsge-
biet 7.2: Nordliches Alpenvorland —
Ostteil. Die natirliche Waldgesell-
schaft fir diesen Raum wiirden Laub-
mischwalder darstellen. In der Reali-
tat sind aber vor allem Ersatzgesell-
schaften mit Fichten vorzufinden. Entlang von Bachen sind Grauerlen, Eschen und Schwarzerlen-
Auwalder anzutreffen (BFW 2020).

@ FlieRgewasser mit
Pfeil in FlieRrich-
tung

11: Landbedeckung Herzogenburg (BML 2023)

Die Gemeinde Herzogenburg mit
der Waldfunktionsflache
39108020 hat einen Waldbestand
von 167 ha, auf einer Gesamtfla-
che von 15788 ha. Die Leitfunk-
tion ist Schutz, in Rot dargestellt
(Abbildung 12) mit einem Anteil
von 73 ha Wald. Der Grof3te Teil
der Waldflache ist Nutzwald, (in
Grin), 1045 ha. 191 ha Wald ha-
ben Wohlfahrtsfunktion (in Blau),
und es gibt keinen Wald speziell
fur die Erholung, der die Farbe
Gelb hatte (BFW 2017).

12: Waldenwicklungskarte (BFW 2017)




2.3.5 Gewasser

Im Raum Herzogenburg gibt es o [ ) f{ e Cehige
drei Gewasser: die Traisen, den e By

Muhlbach und den Mihigraben. T

Die Gemeinde wird durch die
Traisen geteilt. Entlang der Trai-
sen istim Bereich Herzogenburg 7 oo
ein Uberschwemmungsbereich WERTINSE Walppredt \ —
(Abbildung 7) vorhanden, der ‘ \ -
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Des Weiteren ist das Augebiet
der Traisen im Bereich Herzo-
genburg o©kologisch gering bis
mittelwertig (Land Niederdster-
reich 2014a). Es wurden Buhnen
eingebracht, um das Gefalle des
Gerinnes auf 0,2 % zu senken "

und Stillwasserbereiche zu er-

zeugen (Rupp, Schmittbauer Abbildung 13: HQ100 Abflussgebiet
1991).
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2.4 Verkehr

2.5 Bevoélkerung

In Herzogenburg leben Stand 01.01.2023 laut Statistik Austria 7936 Personen. Von 1869 bis 1910
hatte Herzogenburg ein stetiges und starkes Bevdlkerungswachstum. Pro Jahrzehnt kamen etwa
10 % Einwohner*innen hinzu. Unregelmafigkeiten traten zur Zeit des ersten Weltkrieges auf, wo
zwischen 1910 und 1923 die absolute Bevolkerungszahl um 463 auf 5935 Einwohner sank. Nach
einem erneut starken Wachstum von 10 % bis in die Mitte der 30er Jahre, flachte das Wachstum
bis 1950 ab und der Bevélkerungszuwachs stagnierte. Bis in die 70er Jahre stieg die Bevoélke-
rungszahl wieder stetig an. In den 20 Jahren wuchs sie um knapp 1000 Einwohner auf 7423 im
Jahr 1971. Die Bevolkerung von Herzogenburg sank im nachsten Jahrzehnt um 124 Einwohner.
Bis in das Jahr 1991 stieg die Bevdlkerung wieder an, und war ahnlich grof3 wie Anfang der 70er
Jahre (Statistik Austria 2023). Im Jahr 2002 war die Bevolkerung auf 7774 Bewohner angewach-
sen. Sie wuchs bis 2006 weiter und erreichte mit 8014 Einwohnern ihren bisherigen Hochstwert.
Ab 2007 sank die Zahl der Einwohner in Herzogenburg wieder ab. Bis in das Jahr 2015 um 319
auf 7695. Im Jahr 2015 gab es einen starken Zuwachs der ausl&ndischen Bevolkerung, welche
auf die Fluchtlingsbewegung zurtickzufiihren sein kénnte. Seit 2017 steigt die Einwohnerzahl mit
Ausnahme des Jahres 2020 wieder stetig an. 2022 gabs es einen starken Zuwachs von 103
Einwohnern auf 7936 Anfang 2023 (Statistik Austria 2023).




Anderung des Bevolkerungsindex seit
1869 (Index=100)

250

200 =
Q——H

150 o«

100 | o—&—% =

50

0

1860 1880 1900 1920 1940 1960 1980 2000 2020 2040

—@— Herzogenburg @ Bezirk St.Polten Land

Abbildung 14: Blick auf die Gemeinde Bevélkerungsentwicklung, 7.11.2023 (Statistik Austria 2023)

Abbildung 8 zeigt die Entwicklung der Stadt Herzogenburg im Vergleich zum Bezirk St. Polten-
Land. Auffallend dabei ist, dass in den letzten Jahrzehnten die Bevodlkerung nicht so stark wachst,
wie im politischen Bezirk.

Alter Anzahl an Personen % der Gesamtbevdlkerung
0-9 706 8,8

10-19 779 9,8

20-29 884 11,2

30-39 961 12,1

40-49 951 12

50-59 1273 16

60-69 1095 13,7

70-79 700 8,8

80 und alter 587 7,4

Tabelle 1: Altersverteilung in Herzogenburg (Statistik Austria 2023)

Die Altersverteilung in Herzogenburg zeigt, dass besonders viele Menschen im Alter zwischen
50-69 im Ort leben. Die kleinsten Gruppen machen Menschen im Alter Gber 70 und unter 20 aus.
Beide z&hlen keine 20 % der Gesamtbevdlkerung. Herzogenburg hat eine Bevdilkerung die Grof3-
tenteils im erwerbstétigen Alter ist (Statistik Austria 2023).
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Aufteilung Privathaushalte in Herzogenburg

= eine Person = zwei Personen drei Personen

vier Personen ® finf und mehr Personen

Abbildung 15: Blick auf die Gemeinde Bevdlkerungsstand (Statistik Austria 2024)

Die durchschnittliche Haushaltsgréf3e in Herzogenburg betragt 2,21 Bewohner*innen pro Haus-
halt, am Stichtag 31.10.2021. Den grof3ten Anteil machen die Haushalte von nur einer Person mit
36,6 % aus. Haushalte mit 2 Personen sind 31,4 % der Gesamthaushalte. Haushalte mit 3 Be-
wohner*innen gibt es 13,7 % und mit 4 Bewohner*innen 11,4 %. 5 oder mehr Menschen wohnen
in 6,6 % der Haushalte. Insgesamt gibt es 3471 Privathaushalte in Herzogenburg (Statistik Austria
2022).

In Herzogenburg pendeln 2400 Erwerbstatige und 483 Schiler*innen aus der Gemeinde. Viele
der Erwerbstétigen, fast 50 %, pendeln nach St. Pélten. 403 der Erwerbstatigen pendeln innerhalb
des politischen Bezirks. 2537 Erwerbstatige und 107 Schiler*innen pendeln nach Herzogenburg.
Auch hier kommen die meisten Erwerbstatigen aus einem anderen Bezirk aus Niederdsterreich.
Bei den Schilertinnen kommen die meisten aus dem Bezirk. Seit 2011 hat sich die Zahl der
Auspendler in etwa verdoppelt (Statistik Austria 2022).

2.5.2 Larmgrenzwerte

Die Larmgrenzwerte werden in Niederdsterreich in der Verordnung Uber die Bestimmung des
aquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen geregelt. In Wohngebieten, Agrargebie-
ten und Gebieten mit erhaltenswerter Ortsstruktur darf 55 dB am Tag und 45 dB in der Nacht
nicht Gberschritten werden. Kerngebiete haben einen Grenzwert von 60 dB am Tag und 50 dB in
der Nacht. Fir Betriebs- bzw. Industriegebiete ist festgelegt, welche Lautstéarke abgegeben wer-
den darf. In Betriebsgebieten liegt die Grenze bei 65 dB am Tag und 55 dB in der Nacht. Indust-
riegebiete durfen bist zu 70 dB tagsuber und 60 dB nachts erzeugen. Falls die Immissionen haupt-
sachlich durch Schienenverkehr erzeugt werden steigen die Grenzwerte um 5 dB am Tag und in
der Nacht. Falls ein erhdhtes 6ffentliches Interesse besteht dirfen die Larmgrenzwerte Uberschrit-
ten werden, z.B. zum schlie3en einer Bauliicke (Land Niedertsterreich 1998).

2.6 Wirtschaft und Arbeitsmarkt
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31835 Schwarzau am Steinfeld 2042 152 166 73 693 52 68,1 99 874 845 2,30 581 Q3 103 457
31836 Schwarzau im Gebirge 636 12,1 228 135 771 41 69,6 52 514 286 2,16 157 76 88 293
31837 Seebenstein 1449 141 165 45 764 48 68,8 15,5 879 698 2,08 411 62 74 255
31838 Semmering 533 96 321 199 672 71 66,4 13,1 60,3 281 1,82 122 62 75 397
31839 Ternitz 14634 129 234 11,3 685 10,8 62,3 9,1 726 6903 2,11 4194 739 834 4418
31840 Thomasberg 1262 158 200 23 80,9 43 70,1 74 820 492 2,54 365 109 119 1121
31841 Trattenbach 530 142 209 32 724 49 67,0 64 757 232 2,28 149 48 51 120
31842 B\'Jrg-Véstenhof 161 143 242 43 76,8 6,0 68,1 10,1 74,4 60 2,68 49 18 18 53
31843 Warth 1502 140 226 4,1 739 53 65,9 11,1 81,2 621 242 456 113 124 451
31844 Wartmannstetten 1629 147 205 4,1 785 29 69,3 13,8 844 679 2,40 498 129 138 252
31845 Willendorf 985 132 172 73 762 50 68,8 152 816 425 2:32 304 73 81 229
31846 Wimpassing im 1614 140 221 186 668 13,3 584 71 798 789 2,05 451 78 102 1:213
Schwarzatale
31847 Wirflach 1597 145 231 43 725 56 67,0 1.3.7 86,6 707 2,26 493 110 118 265
31848 Zobern 1391 127 210 30 780 2,3 68,1 87 730 534 2,60 411 157 164 378
31849 Hoflein an der Hohen Wand a8s. 1,1 233 54. 773 59 70,1 12,7 839 437 2,03 263 69 75 175
319 Sankt Pélten (Land) 132065 151 200 89 751 54 640 150 770 55838 234 38190 10728 11735 41303
31901 Alflengbach 3093 150 194 94 762 59 68,1 123 786 1396 2,22 885 259 284 1013
31902 Asperhofen 2271 156 168 81 787 34 69,0 10,3 767 913 249 671 220 228 657
31903 Boheimkirchen 5114 148 179 82 755 6,0 66,2 11,6 711 2198 2,32 1460 372 425 2964
31904 Brand-laaben 1264 149 195 53 76,1 4,6 66,8 14,1 754 540 2,34 361 128 139 275
31905 Eichgraben 4711 156 208 11,7 755 53 61,8 23,3 818 2009 2,32 1376 347 369 787
31906 Frankenfels 1933 161 210 25 768 26 68,8 57 69,6 730 2,62 578 180 186 445
31907 Gerersdorf 1003 167 223 69 768 42 68,3 13,0 80,9 386 2,57 291 93 106 368
31909 Hofstetten-Griinau 2696 166 176 34 77,2 43 67,6 88 767 1045 2,58 790 219 234 608
31910 Hafnerbach 1652 143 189 50 77,1 4,6 70,5 11,3 80,3 688 2,40 501 272 283 427
31911 Haunoldstein 1250 174 145 9,1 777 56 69,8 8,9 877 499 2,48 367 65 70 135
Herzogenbur E 3 O 69, X 61,4 7z 68,4 4 ¥ 64
31912 burg 7:859 137 238 11 9,3 9.0 1 8,9 8 3471 2,23 2220 556 2 3910
31913 Inzersdorf-Getzersdorf 1619 175 162 50 758 47 709 9.6 83,5 647 2,50 476 119 130 688
31915 Kapelln 1372 147 177 52 778 3.1 69,9 10,9 769 530 2,59 402 144 151 374

Tabelle 2: Gemeindeergebnisse aus der abgestimmten Erwerbsstatistik 2020 und der Arbeitsstattenzahlung
2020 (Statistik Austria 2020)

Die Tabelle zeigt Daten zur Erwerbstatistik der Stadtgemeinde Herzogenburg (rot umrandet) im
Vergleich zu anderen Gemeinden des Verwaltungsbezirks St. Polten-Land. Die Arbeitslosen-
guote in Herzogenburg liegt mit 9,0 vergleichsweise hoch. Herzogenburg liegt hier deutlich héher
als der gesamte Verwaltungsbezirk mit einer Arbeitslosenquote von 5,4. Herzogenburg besitzt
642 Arbeitsstatten, in denen 3910 Beschaftigte angestellt sind (Tabelle 2).
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Abbildung 16: Wirtschafts- und Arbeitsmarkt unterteilt in priméren, sekundéren und tertidren Sektor (eigene
Kartierung 2023)

Erwerbstétige im primaren Sektor mit Land- und Forstwirtschaft haben in Herzogenburg von 2001
bis 2011 um 21,9 % abgenommen. Die Zahl der Erwerbstatigen, welche im sekundaren Sektor
beschaftigt sind, hat sich mit minus 56,9 % im gleichen Zeitraum mehr als halbiert. Dagegen gab
es im tertidren Sektor einen Zuwachs der Beschaftigten um 53,5 %. 72,2 % der Erwerbstatigen
in Herzogenburg sind im tertidren Sektor beschéftigt, lediglich 2,3 % im priméren Sektor (Stand
2011). 2010 gab es in Herzogenburg 92 land- und forstwirtschaftliche Betriebe, die den priméren
Sektor ausmachen. Davon waren 42 Haupterwerbsbetriebe und 46 Nebenerwerbsbetriebe. Im
Vergleich zu 1991 ist bei den Haupterwerbsbetrieben ein Rickgang von 32,3 % zu verzeichnen,
bei den Nebenerwerbsbetrieben ein Riickgang von 16,4 % (Statistik Austria 2023). Mit Blick auf
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den Megatrend des immer geringer werdenden priméren Sektor, ist anzunehmen, dass sich die-
ser Trend von 2010 bis heute so fortgesetzt hat.

Unter den tertidren Sektor fallen Dienstleistungen wie Handel, Gastronomie oder Versicherungen.
In Herzogenburg ist die Zahl der Erwerbstatigen in freiberuflichen/technischen oder wirtschaftli-
chen Dienstleistungen innerhalb des tertiaren Sektors mit 1.008 (Stand 2011) am hochsten. Da-
rauf folgen personliche / soziale und o6ffentliche Dienste (596 Erwerbstétige) sowie Handel (454
Erwerbstétige) (Statistik Austria 2023).

Die Zahl der Arbeitsstatten mit 0 unselbststandig Beschatftigten hat sich in Herzogenburg von
2001 bis 2011 um mehr als das 1.5 Fache erhoht. Knapp die Halfte der Arbeitsstatten in Herzo-
genburg bestand 2011 aus selbststandig Beschéftigten. Eine Arbeitsstatte mit 500 — 999 Beschéf-
tigten sowie zwei Arbeitsstatten mit 100 — 499 Beschéftigten gibt es nach wie vor in Herzogenburg
(Statistik Austria 2023; Stand 2011).

Eine wichtige Arbeitsstatte ist der Grof3betrieb MGG Herzogenburg GmbH mit einer Niederlas-
sung in Herzogenburg. Ebenso die Baustoff+Metall GmbH sowie das Betonbau- und Gussunter-
nehmen Franz Oberndorfer GmbH & Co KG stellen Leitbetriebe in Herzogenburg da (Stadtge-
meinde Herzogenburg o. J.). Der Industrieverarbeitungssektor spielt also eine wichtige Rolle in
Herzogenburg.

Die Nahversorgung in Herzogenburg wird durch ein gré3eres Einkaufszentrum mit Handelsge-
schéaften fir Lebensmittel, Drogerie sowie Bekleidung gedeckt. Bei den Lebensmittelgeschéften
handelt es sich um einen Penny sowie einen Billa. Als Drogeriegeschéfte dienen eine Bipa Filiale
sowie ein DM. Diese Geschéfte sind im Einkaufszentrum vorzufinden. Auf3erdem befinden sich
weiter nordlich ein Spar sowie ein Eurospar. Diese Einrichtungen sorgen fur Arbeitsplatze im Ein-
zelhandel (eigene Kartierung).

Herzogenburg (31912): 11,19% X In Herzogenburg gab es im Wintertourismus fr das
Jahr 2021/22 9.684 Ubernachtungen sowie fur den
Sommertourismus im Jahr 2022/23 203 Ubernach-
tungen (STATatlas 2023).

/ e Im Diagramm (Abbildung 11) sind die Ankinfte in
Herzogenburg nach Herkunftsland dargestellt. Der
Binnentourismus tberwiegt deutlich mit 72,6 %. Bei
den Anklnften aus dem Ausland Uberwiegt das
Herkunftsland Deutschland mit 11,9 %. 5

Ankunfte pro Land

Sonstige: 12,5 %

HU: 0,9 %
CZ:1,8%
CHL:0,3%

\

AT: 72,6 %

Abbildung 17: Tortendiagramm der Ankunfte
(STATatlas 2023)

2.7 Soziale Infrastruktur

Die Geb&ude der 6ffentlichen Verwaltung sind in Abbildung 12 in griin eingezeichnet. Zwei befin-
den sich am Rathausplatz und Teile des Stifts werden ebenfalls fir die Verwaltung genutzt. Des
Weiteren gibt es zwei Tierarzte, zwei Optiker und eine Apotheke. Aul3erdem eine Blcherei, in der
Bucher, CDs und Spiele ausgeborgt werden kdénnen (Stadtgemeinde Herzogenburg o. J.). Dar-
Uiber hinaus gibt es ein Jugendzentrum fir Jugendliche zwischen 12 und 21 Jahren (Jugendbe-
ratung/Open Ear Angebot). Neben Wochentlichen Programmpunkten gibt es Aktivitaten wie
Tischtennis, TischfuZball und Billard. Au3erdem gibt es die Mdglichkeit eine Kiiche, einen Band-
raum und einen Garten zu nutzen (Stadtgemeinde Herzogenburg o. J.).




Bildung

Es gibt in Herzogenburg vier Kindergarten. Insgesamt gibt es 11 Kindergartengruppen mit 275
Kindern. Des Weiteren gibt es eine Volkschule, eine weitere befindet sich in St. Andréa an der
Traisen. Eine Mittelschule und eine Volkshochschule befinden sich im selben Geb&aude in Herzo-
genburg, hinter der Volkschule. Die Volkshochschule bietet Erwachsenenbildung. AuRerdem gibt
es in Herzogenburg eine Polytechnische-, eine allgemeine Sonder- und eine Musikschule (Stadt-
gemeinde Herzogenburg o. J.). Die nachstgelegenen Standorte fir hdhere Schulen und Univer-
sitaten sind in St. Pélten und Krems. In St. Polten gibt es mehrere allgemein- sowie berufsbil-
dende héhere Schulen, zwei Universitaten und eine Fachhochschule. Auch in Krems gibt es meh-
rere weiterfuhrende Schulen und zwei Universitaten (Stadt Krems o. J., Magistrat St. Polten, Me-
dienservice 2023).

Gesundheit

Es gibt vier Praktische Arzte, drei Zahnarzte und fiinf Facharzte. Weiters einen Augenarzt, einen
HNO-Arzt, einen Hautarzt und Facharzt fir Geschlechtskrankheiten, einen Facharzt fir innere
Medizin und einen Facharzt fur Physiotherapie(Stadtgemeinde Herzogenburg o. J.).
Die nachstgelegenen Spitaler befinden sich in St. Polten und Krems (NO Landesgesundheits-
agentur o. J.). Es gibt eine Rotkreuzdienststelle, ein Feuerwehrhaus sowie 3 weitere in den um-
liegenden Katastralgemeinden und eine Polizeidienststelle (Stadtgemeinde Herzogenburg o. J.)
Zwei Krankenpflegerinnen helfen im Rahmen von Community nursing beim Thema Pflege und
Gesundheitsvorsorge. Das Hilfswerk bietet Hauskrankenpflege, Heimhilfe, soziale Alltagsbeglei-
tung, mobile Pflegeberatung und mobile Physiotherapie an (Stadtgemeinde Herzogenburg o. J.,
Hilfswerk Niederosterreich Betriebs GmbH o. J.). Auch die NO Volkshilfe ist ansassig (Stadtge-
meinde Herzogenburg o. J.). AuRBerdem ist ein Pflege- und Betreuungszentrum mit 84 Zimmern
und 114 Betten vorhanden. Es wird Tagesbetreuung und Tagespflege, Palliativpflege, Physiothe-
rapie, Ergotherapie, Medizinische Versorgung, Alltagsbegleitung und Seelsorge angeboten (NO
Landesgesundheitsagentur 2023). Des Weiteren wird in Herzogenburg Essen auf Réadern ange-
boten, dabei wird Essen von Helfer*innen zu pflegebediirftigen Personen gebracht (Stadtge-
meinde Herzogenburg o. J.).

Kultur

Das Tourismusbiro und Kulturzentrum “Reither-Haus® befindet sich am Rathausplatz. Das Ge-
baude bietet Raum fir ,Ausstellungen, Konzerte, Lesungen, Hochzeiten, usw®. Im ersten Stock
ist ein Raum flr maximal 100 Personen, der Innenhof bietet Platz fiir bis zu 200. Im Erdgeschoss
befindet sich der Traisentaler Weinladen, der nur Traisentaler Weine vertreibt.
Bei einer Ubernachtung in Herzogenburg ist es mdglich ein Fahrrad gratis auszuborgen. Eine
weitere Moglichkeit ist das Nextbike Fahrradverleihsystem zu nutzen, dabei kdnnen Fahrrader
am Bahnhof oder am Rathausplatz zu jeder Zeit ausgeborgt werden. Es gibt finf Hotels und
Herbergen, mehrere Heurige und Restaurants. Weiters gibt es ein Atelier, eine Galerie und eine
Theatergruppe (Stadtgemeinde Herzogenburg o. J.).

Auf dem Rathausplatz werden immer wieder Markte abgehalten. Im Stift Herzogenburg werden
regelmanig Fuhrungen angeboten. Auf3erdem finden dort die Kindersommerspiele statt. (Stadt-
gemeinde Herzogenburg o. J.). Des Weiteren gibt es viele Vereine im Ort.

Es gibt einen Kleingartenverein, einen Badmintonclub, einen Basketballverein, einen Briefmar-
kensammelverein, einen Ful3ballverein, einen Jagdverein, zwei Jugendvereine. Darlber hinaus
gibt es einen Kameradschaftsbund, einen Karateverein, einen Kegelverein, einen Kulturverein,
einen Minigolfclub, einen Modellbauclub, ein Sinfonieorchester, einen Mannergesangsverein, ein
Motetenchor, eine Stadt- und Jugendkpelle, einen Naturfreundeverein, einen sozialistischen Ju-
gendverein, einen Rad- und Wanderverein, einen Seniorenverein, einen Sportverein, einen
Tischtennisverein, einen Weinbauverein und einen Verein der Wirtschaft (Stadtgemeinde Herzo-
genburg o. J.).
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Abbildung 18: Soziale Infrastruktur (eigene Darstellung 2023)

2.8 Freizeit- und Erholungsinfrastruktur

17



3 Grundlagen und Ziele der Planung

Im folgenden Kapitel werden die sachlichen Grundlagen fur die spatere Entwurfsplanung darge-
legt. Hierfir werden im Rahmen der rechtsverbindlichen Grundlagen das niederdsterreichische
Raumordnungsgesetz sowie die ortliche Raumplanung in Herzogenburg betrachtet und anschlie-
Rend die Grundlagen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausgearbeitet.

3.1 Rechtsverbindliche Grundlagen

Im folgenden Kapitel werden die rechtlichen Grundlagen, welche fiir das Projektgebiet sowie die
Aufgabenstellung relevant sind, erlautert. Eine wichtige Rolle spielen dabei das niederdsterreichi-
sche Raumordnungsgesetz sowie die Rechtsinstrumente des regionalen Raumordnungspro-
gramms Niedergsterreich Mitte, des Flachenwidmungsplans und das ortliche Entwicklungskon-
zept.

3.1.1 Niederosterreichisches Raumordnungsgesetz 2014 (NO ROG 2014)

Die Widmungen, welche im NO ROG festgelegt sind, werden zwischen Baulandwidmungen,
Grunlandwidmungen und Verkehrsflachen unterschieden. Im Folgenden werden jene Widmungs-
arten kurz beschrieben, die im Erhebungsgebiet der Projektgemeinde Herzogenburg auftreten
(88 16 + 20 NO ROG 2014).

Baulandwidmungen:

BW Wohngebiete

Fur Wohngebaude, Gebaude des tagl. Bedarfs sowie Betriebe, welche in das Ortsbild einer Sied-
lung eingeordnet werden kdnnen (keine L&rm- oder Geruchsbelastigung), Geschol3flachenanzahl
darf nicht tiber 1 sein (vgl. NO ROG 2014 § 16).

BK Kerngebiete

Fur offentliche Gebaude, Versammlungs- und Vergnigungsstatten, Wohngebaude sowie Be-
triebe (Dem Ortsbild entsprechend, keine Larm- oder Geruchsbelastigung), Geschol3flachenanz-
ahl darf nicht Giber 1 sein (vgl. NO ROG 2014 § 16).

BK-H Kerngebiet-Handelseinrichtungen

Bei Errichtung von Handelsbetrieben keine Einschrankung hinsichtlich der Verkaufsflache (vgl.
NO ROG 2014 § 16).

BKN Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung

Fur offentliche Gebaude, Versammlungs- und Vergniugungsstatten, Wohngebaude sowie Be-
triebe (Dem Ortsbild entsprechend, keine Larm- oder Geruchsbelastigung), Geschofflachenanz-
ahl darf Uber 1 sein, muss vorgegeben und gré3er als 1 sein (vgl. NO ROG 2014 § 16).

BB Betriebsgebiet

Bauwerke fir Betriebe ohne Larm- und Geruchsbelastigung, keine schadliche Auswirkung auf
Umgebung, dem Ortsbild entsprechend. Nicht zul&ssig sind: Betriebe, die Immissionsschutz oder
mehr als 100 Fahrten mit einem mehrspurigen Kfz pro ha Bauland und Tag beanspruchen (vgl.
NO ROG 2014 § 16).

Bl Industriegebiet

Fur betriebliche Bauwerke, die aufgrund ihrer Erscheinung, Auswirkung oder Ausdehnung nicht
in die anderen Widmungen passen. Nicht zulassig sind: Betriebe, die Immissionsschutz oder




mehr als 100 Fahrten mit einem mehrspurigen Kfz pro ha Bauland und Tag beanspruchen (NO
ROG 2014 § 16).

BA Agrargebiete

Fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe sowie Tierhaltung, die Uber Haustierhaltung
hinausgeht. Andere Betriebe (Ortsbild, keine Larm- oder Geruchsbelastigung) sowie Wohnnut-
zungen mit max. 4 Wohneinheiten sind zulassig (NO ROG 2014 § 16).

BS Sondergebiete

Fur bauliche Nutzungen, die einen besonderen Schutz erfordern (Krankenh&auser, Schulen) de-
nen ein bestimmter Standort zugeordnet werden soll (Asphaltmischanlagen), oder die sich in die
sonstigen Widmungsarten nicht einordnen lassen (Sportanlagen). Im Flachenwidmungsplan ist
der besondere Zweck zusatzlich auszuschreiben (NO ROG 2014 § 16).

Grinlandwidmungen

Grunlandwidmungen sollen grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden. Manche Nut-
zungen der Grinlandwidmungen erfordern allerdings bestimmte Baulichkeiten, die im Folgenden
kurz erwahnt werden sollen:

GIf Land- und Forstwirtschaft

Flachen, die der Land- und Forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung dienen. Zuléssig sind: Die Er-
richtung und Abanderung von Bauwerken fur Ausiibung, Einstellen von Reittieren, familieneigene
Wohnbediirfnisse, Privatzimmervermietung bis zu 10 Betten (NO ROG 2014 §20). Ebenso Stall-
gebédude, Heuschuppen sowie Maschinenhallen.

Ggu Grungdurtel

Ggt GRUNGURTEL

Flachen zur Gestaltung des Ort- und Landschaftsbilds, Trennung von sich gegenseitig beein-
trachtigenden Nutzungen, ©kologische Bedeutung. Funktion und Breite sind im Flachenwid-
mungsplan anzugeben (NO ROG 2014 §20). Grundsatzlich von Bebauung freizuhalten, eine
Larmschutzwand darf errichtet werden.

Ge b Erhaltenswerte Gebaude im Grinland

Baubehordlich bewilligte Hauptgebaude, die das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Nicht zuldssiqg,
wenn eine Nutzung aufgrund des Standorts nicht méglich ist (Hochwasser, Steinschlag, erforder-
liche VerkehrserschlieRung etc.). Nicht zuléssig sind Wohnhauser (NO ROG 2014 §20).

Gfrei Freihalteflachen

//Gfréi’| FREIHALTEFLACHEN

Flachen, die aufgrund offentlicher Interessen (Hochwasserschutz, Umfahrungsstral3en, beson-
ders landschaftsbildpragende Freiraume u. dgl.) von jeglicher Bebauung freigehalten werden sol-
len. Der Zweck der Freihalteflache darf durch einen Zusatz zur Signatur ausdriicklich festgelegt
werden (NO ROG 2014 §20).

Gg Gartnerei




Flachen, die der gewerblichen gartnerischen Nutzung dienen. Materiallagerh&auser, erforderliche
Betriebsgebaude sowie Glashauser sind zulassig.

Gspo Sportstatten

Flachen fir Sport- und Freizeitgestaltung im Freien. Gegebenenfalls werden die Sportarten im
FWP angegeben. Umkleide- und Sanitarraume sowie Aufbewahrungsraume fir Sportgerate sind
als Bebauung zulassig.

Gspi Spielplatze
Flachen, die fur offentliche Spielplatze bestimmt sind. Aufbewahrungsraume fiir Spielgerate sind
zulassig.

Weitere Grunlandwidmungen im Erhebungsgebiet sind Gp Parkanlagen, Gkg Kleingarten so-
wie G++ Friedhofe.

Das Niederdsterreichische Raumordnungsgesetz 2014 (NO ROG 2014) gibt 21 Planungsrichtli-
nien vor, nach denen sich bei der Erstellung eines Flachenwidmungsplans und des 6rtliches Ent-
wicklungskonzepts zu richten ist. Im Folgenden werden jene Planungsrichtlinien vorgestellt, die
fur das Projekt von Bedeutung sind.

Als grundsétzlicher Orientierungspunkt gilt Innenentwicklung vor AufRenentwicklung. Das heif3t,
wenn die Moglichkeit besteht bereits gewidmetes Bauland zu nutzen, sollte dies wahrgenommen
werden. Damit einher geht eine verdichtete Bebauung (NO ROG 2014 § 14). AuRerdem ist bei
der Erstwidmung von Bauland sowie Verkehrsflachen ein entsprechender Bedarf vorzuweisen.
Eine flachensparende Inanspruchnahme ist anzustreben. Besondere Prioritat ist Flachen einzu-
raumen, die fur die land- und fortwirtschaftliche Produktion geeignet sind. Verkehrsauswirkungen
sind bei der Widmung abzuschatzen, um eine maoglichst geringe Verkehrsstérung zu erreichen.
Geschlossene sowie wirtschaftlich erschlieRbare Ortsbereiche sind anzustreben. Ein erforderli-
ches Ausmald an griner Infrastruktur ist sicherzustellen. Wechselseitige Stérungen (z.B. verur-
sacht durch Larm, Geruch, Licht) sind in erster Linie raumlich zu vermeiden. Die Vernetzung
wertvoller Grunlandflachen sowie Biotopen ist zu erhalten und zu fordern. Das Orts- und Land-
schaftsbild sowie historisch wertvolle Bereiche sollen erhalten bleiben (Beispielswiese das Stift).
Ein Sicherheitsabstand zwischen Wohnorten und Betrieben ist sicherzustellen. Bei der Wohn-
landbedarfsabschétzung sind Innenverdichtungen sowie Nachnutzungen in Erwagung zu ziehen
(NO ROG 2014 § 14).

3.1.2 Ortliche Raumplanung Herzogenburg

Die drtliche Raumplanung Herzogenburgs wird durch das Regionale Raumordnungsprogramm
Niedertsterreich Mitte, den Flachenwidmungsplan und das ortliche Entwicklungskonzept gere-
gelt. Die jeweiligen Dokumente geben unterschiedliche Auskiinfte und Vorgaben zur Raumpla-
nung in Herzogenburg. In den folgenden Abschnitten werden sie getrennt untersucht.

Regionales Raumordnungsprogramm Niedergsterreich Mitte

Im regionalen Raumordnungsprogramm l&sst sich erkennen, dass der Hauptort Herzogenburg
sowie die Ortsteile Eindd, Angern, St. Andra, Unterwinden, Oberwinden und Ossarn im wasser-
wirtschaftlichen Vorranggebiet liegen. Fir die Gebiete Wielandsthal und Ossarn gibt es Entwick-
lungsgrenzen. Der griin dargestellte Bereich um die Traisen ist eine regionale Entwicklungs-
zone und im Osten Herzogenburgs sind grof3ere Bereiche als erhaltenswerte Landschaftsteile
markiert (RIS 2023, Abbildung 13).




LVA ,Projekt zu Raumplanung® | WS 2023

|

B s e
j Dyl |
[

) 1 S/ hatzent
A D K \

Abbildung 19: Herzogenburg im regionalen Raumordnungsprogramm (RIS 2023)

Flachenwidmungsplan

Im Flachenwidmungsplan sind Siedlungsentwicklungsgrenzen nach dem regionalen Raumord-
nungsprogramm Niederdsterreich Mitte dargestellt und konkrete Widmungskategorien fir ein-
zelne Flachen vorgegeben (Abbildung 14).
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Abbildung 20: Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan (FWP2 2023)

Beispielsweise soll im Folgenden auf einige konkrete Angaben des Flachenwidmungsplans, die
vom Bestand abweichen, eingegangen werden. Zwischen St. André und Unterwinden soll auf
den landwirtschaftlichen Flachen um das Altstoffsammelzentrum Abfallbehandlungsanlagen und
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eine Deponie fur Bauschutt und Aushub entstehen (FWP2 2023). Nordlich und Sidlich von Gu-
tenbrunn sind auf bestehenden Agrarflachen je eine Agri PV-Forschungsanlage gewidmet (FWP4
2023).

Ortliches Entwicklungskonzept

Das drtliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Herzogenburg zeigt Entwicklungsgrenzen von
Siedlungsgebieten, die geplante Richtung kiinftiger Siedlungsentwicklungen sowie die vorge-
schlagene Baulandwidmung. AuRerdem werden flr bestimmte Siedlungsbereiche konkrete Vor-
schlage fur die kinftige Entwicklung gemacht (Abbildung 15).

Konkret sieht das ortliche Entwicklungskonzept Siedlungserweiterungsgebiete und Liicken-
schliisse in den Ortsteilen Eintd, St. André, Herzogenburg West, Ossarn (EK1 2020), Adletz-
berg, Gutenbrunn (EK2 2010) sowie den Anschluss des Gebiets Unterwinden an St. Andra vor.
Im Gebiet Herzogenburg Nord soll eine Verdichtung der Bebauung stattfinden. Die Gebiete Her-
zogenburg Nord-West und Herzogenburg Sid sollen aufgrund topographischer Verhaltnisse
nicht erweitert werden. Das Gebiet Wielandsthal darf entsprechend dem regionalem Raumord-
nungsprogramm nicht erweitert werden. Das Gebiet Oberndorf West darf wegen des angren-
zenden Brunnenschutzgebiets nicht erweitert werden. Die Gebiete Ober- und Unterwinden dur-
fen aufgrund des Schutzes von Boden mit hoher Gite nicht nach Osten erweitert werden (EK1
2020). Insgesamt zielt das ortliche Entwicklungskonzept auf eine kompakte Siedlungsentwick-

lung ab.
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Abbildung 21: Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan (EK1 2020)
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3.2 Grundsatze einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung

Grundsatzlich sind: die Raumentwicklung auf Klimaneutralitat und Energiewende zu fokussieren,
Flachenverbrauch und die Bodenversiegelung so gering wie mdglich zu halten, Freirdume res-
sourcenschonend und klimafit zu gestalten. Das bedeutet lokale Materialien verwenden und be-
stehendes weiterverwenden, moglichst viele Pflanzen unterbringen die durch Transpiration den
Raum kihlen sowie Erneuerbare Energien férdern und ausbauen. Au3erdem leistbares Wohnen
sichern und Kreislaufwirtschaft fordern (OROK o. J.).

Polyzentralitit / Kurze
Wege férdemn \

Offentlichen Verkehr
ausbauen /Rad- und
FuBverkehrfordern

Nachhaltige ‘\
Siedlungsentwicklung ‘

Wertvolle
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Erneuerbare Energien
SRR Siedlungsraum
pflanzen
Innen-vor .
AuBenentwicklung

Abbildung 22: Grundséatze Nachhaltiger Siedlungsentwicklung (Eigene Grafik 2024)

Nachhaltige Stadt und Siedlungsentwicklung

Nachhaltige Stadt und Siedlungsentwicklung zielt darauf ab den Raum resilient und zukunftsfahig
zu gestalten. Das bedeutet es sind 6konomische, 6kologische und soziale Aspekte gleicherma-
Ben zu bertcksichtigen (Osterreichische Raumordnungskonferenz 2001).

Dafir ist es anstrebenswert die Lebensfunktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Freizeit
raumlich zusammenzufihren, um Wege flr die Bevolkerung so kurz wie moglich zu halten. An-
statt den MIV zu fordern, sollte der Offentliche Verkehr ausgebaut werden (NABU 2020).

Grundsatzen fir die drtliche Raumplanung

Es gilt der Grundsatz Innen- vor Aul3enentwicklung. Das heiflt, es soll primar Leerstand abgebaut
werden. In zweiter Instanz sollten geringfligig bebaute Flachen nachverdichtet werden, danach
werden nach Mdglichkeit Bauliicken geflllt und erst wenn diese Potentiale ausgeschopft sind
wird die Siedlung nach aul3en erweitert (NABU 2020). Siedlungserweiterungen sollen nur ergan-
zend an bereits bestehende Infrastruktur erfolgen, damit die Siedlungsstruktur kompakt bleibt
(Osterreichische Raumordnungskonferenz 2001). Anstatt flachenintensive Einfamilienhauser zu
planen, ist es besser effizientere Bebauungsformen umsetzen (NABU 2020).

3.3 Zielmatrix
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Tabelle 3: Zielmatrix (eigene Bearbeitung 2023)

Fachbereich

Rechtsverbindliche Ziele

Strategische Ziele

Fachliche Ziele

Indikatoren
und/oder
Parameter

Raum- und
Siedlungsstruktur

Anstreben einer Flachenspa-
renden verdichteten  Sied-
lungsstruktur

Sicherung und Entwicklung
des Ortskerns als Siedlungs-
mittelpunkt. (NO ROG 2014 §
1.2.3b)

Klare Abgrenzung der Sied-
lungsflache gegeniiber der
freien Natur, Siedlungserweite-
rung nur an bereits bestehende
Infrastruktur (NO ROG 2014 §
1.2.).

e Raumentwicklung auf Kli-
maneutralitat und Energie-
wende konzentrieren

e Lebensfunktionen Wohnen,
Arbeiten Versorgung und
Freizeit raumlich zusam-
menzufilhren

e  Flachenverbrauch und Bo-
denversiegelung minimieren
(Geschéftsstelle der Oster-
reichischen Raumordnungs-
konferenz, o. J.).

e Uberwindung von raumli-
cher Exklusion und funktio-
naler Inselbildung (Osterrei-
chische Raumordnungskon-
ferenz, 2001).

Innen- Vor Auflenentwicklung
(NABU  (Naturschutzbund
Deutschland) e.V., 2020).
Starkung der Ortskerne
Flexibilisierung des Flachen-
haushalts (Belz, et al. 1998)
Zentralitdt (Stadt der kurzen
Wege) (Belz, et al. 1998)
Vermeidung der Zersiedelung
(Belz, et al. 1998)
Siedlungsdichte (Belz, et al.
1998)

Effektives  Flachenmanage-
ment (Amt der NO Landesre-
gierung Abt. Raumplanung
und Regionalpolitik, 2015)

Flachenverbrauch in ha in
Relation zur GroRe der
Flache

Anzahl der Nutzungsarten
im Gratzel

Anzahl der Dienstleis-
tungs- und Einzelhandels-
einrichtungen im  Orts-
kern, im Vergleich zu an-
deren Siedlungsteilen
Anzahl der Gemeinden
die den Infrastrukturkalku-
latur verwenden

Anzahl Gemeinden, die
das Leitmotiv ,Innen- vor
AuRenentwicklung® Leit-
motiv per GR-Beschluss
verankert haben

Naturraum und
Umwelt

Abstimmung des Materialab-
baus auf dkologischen Grund-
lagen und mittelfristigen Be-
darf. (NO ROG 2014 § 1.2.2 d)
Sicherung und Vernetzung
wertvoller  Griinlandbereiche
und Biotope sowie Berticksich-
tigung der Europaschutzge-
biete. (NO ROG 2014 § 1.2.1 )

e Erhaltung wertvoller Land-
schaftsraume;

e Schaffung von Klimaresili-
enz

e  Fdrdern von Biodiversitat

o Vorrangflachen und regio-
nale Griinzonen festlegen

e  Sonderwidmungen im Griin-
land restriktiv handhaben

Vermeidung von Umweltbe-
lastung (Osterreichische
Raumordnungskonferenz
2001)

Forderung eines umweltver-
traglichen Bauens durch ein-
heimische Baustoffe und vor
Ort verfiigbare natlirliche
Ressourcen  (Reicher C.
2017)

Grad der Biotopvernet-
zung

Flache wichtiger Biotope
in ha in Relation zur
Grole der Flache

Anzahl der Gemeinden
die den Infrastrukturkalku-
latur verwenden

Anzahl Gemeinden, die
das Leitmotiv ,Innen- vor




(Osterreichische Raumord-
nungskonferenz 2001)
Effektives Flachenmanage-
ment (Osterreichische
Raumordnungskonferenz
2001)

Kein Materialabbau in Schutz-
gebieten und Gebieten mit
schitzenswerten Ressourcen
Einhaltung Europaschutzge-
biete

Einhaltung von Schutzgebie-
ten (Amt der NO Landesregie-
rung Abt. Raumplanung und
Regionalpolitik, 2015)

AuRenentwicklung® Leit-
motiv per GR-Beschluss
verankert haben

Anzahl erneuerbarer
Kraftwerke in Relation zur
Grole der Flache
Beleuchtungszeiten

Verkehr

Bevdlkerung

Vermeidung von Gefahren fir
die Gesundheit und Sicherheit
der Bevélkerung. (NO ROG
2014 §1.2.11)

Integration der auslandi-
schen Wohnbevolkerung
fordern (Osterreichische
Raumordnungskonferenz
2001)
Versorgungssicherheit (Os-
terreichische Raumord-
nungskonferenz 2001)
Soziale Integration (Bei-
spielsweise betagte und
jingere Menschen) (Oster-
reichische Raumordnungs-
konferenz 2001)

Verstarkte Kooperation und
Partizipation (Osterreichi-
sche Raumordnungskonfe-
renz 2001)

Gendergerechtes Planen (Zi-
bell, 2006)

Sozial gerechte Lebensver-
haltnisse (Zibell, 2006)

Uberflutungsrisiko von be-
bautem Gebiet
Entfernung von Wohnge-
bieten zu verschmutzen-
der / gefahrdender Indust-
rie

Gehminuten zur nachsten
Nahversorgung
Angstraume

Wirtschaft und
Arbeitsmarkt

Sicherstellung der raumlichen
Voraussetzungen fir eine leis-
tungsfahige Wirtschaft (Land-
und Forstwirtschaft, Gewerbe,

Lokale Unternehmen fordern
und die Wirtschaft starken
Arbeitsplatze schaffen

Anpassung an Gkonomische
Entwicklungen  (Digitalisie-
rung, Arbeitszeiten etc.) (Aka-
demie fir Raumplanung und
Landesplanung, 2011)

Anzahl und Ausmal® Ver-
bindungen von Betriebs-
gebieten zu Uberregiona-
len Zielen (Autobahn,
Bahn)




Industrie,  Dienstleistungen).
(NOROG 2014 §1.2.11)
Verwendung von fiir die land-
und forstwirtschaftliche Nut-
zung besonders gut geeigne-
ten Boden fir andere Widmun-
gen nur dann, wenn geeignete
andere Flachen nicht vorhan-
den sind. (NO ROG 2014 §
1.2.39)

Sicherstellung der raumlichen
Voraussetzungen fiir eine leis-
tungsfahige Land- und Forst-
wirtschaft. (NO ROG Mitte § 3)
Geschlossene und wirtschaftli-
che erschlieBbare Ortsberei-
che (NO ROG §14)

raumliche  Entwicklungs-
maglichkeiten von Betrieben
unterstiitzen (Stadtge-
meinde Herzogenburg o. J.).

Sparender Energieverbrauch
durch kurze Wege (Orek,
2011)

Belebte Ortskerne durch Nah-
versorgung (Orek, 2011)

Grofe der land- und forst-
wirtschaftlichen  Flachen
in ha in Relation zur
Grole der Flache

Anzahl der Arbeitsplatze
in Relation zur Einwoh-
ner*innen zahl

Anzahl und GroRe der
Flachen, die fiir die Ent-
wicklung von Betriebs-
standorten zur Verfugung
stehen in Relation zur
Grole der Flache

Soziale
Infrastruktur

Festlegung von Wohnbauland
in der Art, dass Einrichtungen
des téaglichen Bedarfes, offent-
liche Dienste sowie Einrichtun-
gen zur medizinischen und so-
zialen Versorgung gunstig zu
erreichen sind. Sicherstellung
geeigneter Standorte fir diese
Einrichtungen (NO ROG 2014
§1.2.31)

Ausreichende Versorgung der
Regionen mit technischen und
sozialen Einrichtungen. (NO
ROG §1.2.2a)

Mehr Angebote im Stift
schaffen; Haufigere Markte
(Stadtgemeinde Herzogen-
burgo.J.)

Betreuung und Pflege in ei-
ner alternden Gesellschaft
(Osterreichische Raumord-
nungskonferenz 2001)
Bildung und Kinderbetreu-
ung (Osterreichische Raum-
ordnungskonferenz 2001)

Barrierefreiheit (Zibell, 2006)
Erholungsflachen  schaffen

und erhalten (Belz, et al.
1998)

Entfernung von sozialer
Infrastruktur von Wohnge-
bieten

Anzahl sozialer Infrastruk-
tureinrichtungen in fulau-
figer Distanz in Relation
zur Grofe der Flache
Anzahl hdherer Schulen
pro 1000 Einwohner*in-
nen

Anzahl an Seniorenhei-
men aufgerechnet pro
1000 Einwohner*innen
Anzahl an Kindergérten/
Tagestatten/ Hort pro
1000 Einwohner*innen
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e Anzahl an Kulturzentren/
offentlichen  Freiraumen
pro 1000 Einwohner*in-
nen

Freizeit-und | Auslassen ----
Erholungs-
Infrastruktur

27




4 Analyse

Im Rahmen der Analyse soll zum einen das Gemeindegebiet Herzogenburgs auf verschiedene
Aspekte untersucht werden, zum Anderen wird eine Bevolkerungsprognose und eine daraus re-
sultierende Bedarfsabschatzung an benétigten Wohneinheiten bis 2035 berechnet.

4.1 Analyse des Gemeindegebiets

In den folgenden Abschnitten wird eine SWOT-Analyse des Gemeindegebiets durchgefiihrt. Da-
bei werden verschiedene Aspekte untersucht, die die Gemeinde Herzogenburg ausmachen.
Durch die SWOT-Analyse sollen Potentiale, Risiken und Nutzungskonflikte im Gemeindegebiet
aufgedeckt werden.

4.1.1 Raum- und Siedlungsstruktur, Naturraum und Umwelt, Verkehr

Das Gemeindegebiet wird anhand der oben genannten Kriterien analysiert. Positiv fallt auf, dass
es in der Gemeinde ein sehr gutes und breitgeféachertes Angebot an Infrastruktur gibt. Einzig
hohere Schulen und Universitaten fehlen (Stadtgemeinde Herzogenburg o. J.). Negativ fallt die
langgezogene Siedlungsstruktur auf, au3erdem wird der Ort durch die Traisen, die Bahnstrecke
und die SchnellstraRe S33 geteilt. Ebenfalls nachteilig sind die vielen kleine Katastralgemeinden,
die eine Siedlungszersplitterung darstellen und langere Wege verursachen, die aufwandig und
kostspielig in Erhaltung und Pflege sind (eigene Aufnahme 2023). Allerdings verfligt Herzogen-
burg Uber eine gute Verkehrsanbindung mit der S33, Uber die St. Pélten und Krems schnell er-
reicht werden kdnnen. AuRerdem gibt es drei Bahnhtfen, wodurch die Stadte St. Polten, Krems,
Tulln und Wien auch 6ffentlich gut erreichbar sind (Stadtgemeinde Herzogenburg o. J., con.sens
verkehrsplanung zt gmbh 2022).

Tabelle 4: SWOT-Analyse: Raum- und Siedlungsstruktur, Naturraum und Umwelt, Verkehr (eigene Bearbei-
tung 2023)

Starken Schwaéachen

e Wertvolle Béden (BFW o. J.) e Zersiedelung

e Gut ausgebautes StraRennetz, o Zerschneidung des Ortes (T_raisen, S33,

e Stift Herzogenburg (Tourismus, Kinder- Bahn), geringe Bebauungsdichte (viele
sommerspiele) (Stadtgemeinde Herzo- Einfamilienhauser) _
genburg, 0. J.) e ,Durchzugsverkehr in Nord-Std-Rich-

o Drei Autobahnanschlussstellen tung. Teilweise auch Lkw, welche die
(con.sens verkehrsplanung zt gmbh, Autobahn vermeiden® (con.sens ver-
2022) kehrsplanung zt gmbh 2022)

Chancen Risiken

e Orts- und Stadtkerne stérken e Klimawandel (OROK 2021)

e Ausbau erneuerbarer Energie (Ge- e Verddung des Ortskerns (eigene Auf-
schéftsstelle der Osterreichischen nahme 2023)

Raumordnungskonferenz, 2021) e Fragmentierung der Orte und Zer-

e Starkung des Rad- und FuRRverkehrs schneidung der Landschaft (eigene Auf-

e Entwicklungspotential durch Flachen nahme 2023)
ausreichend vorhanden (eigene Auf- e Keine hoheren Schulen (Stadtgemeinde
nahme 2023) Herzogenburg o. J.)

e gut angebunden (6ffentlich, Schnell-
straRe S33) (Stadtgemeinde Herzogen-
burg 0. J.)




4.1.2 Bevolkerung, Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Eine wirtschaftliche Starke in Herzogenburg stellt der Industriestandort dar. Grol3e Leitbetriebe in
dem Sektor stellen viele Arbeitsplatze zur Verfigung. Diese Arbeitsplatze belegen jedoch zum
grof3en Teil Einpendler*innen aus anderen Gemeinden oder einem anderen politischen Bezirk. In
Herzogenburg tberwiegt der Teil der Selbststandigen, die keine Mitarbeiter*innen anstellen und
somit weniger Arbeitsplatze zur Verfligung stellen (Statistik Austria 2023).

Um hoher qualifizierte Arbeitskrafte auszubilden, brauchte es mehr Ausbildungsstatten innerhalb
der Gemeinde Herzogenburg. Um die Anzahl der Auspendler*innen zu verringern, die zum Ar-
beiten in die ndchstgelegenen Stadte Krems, St. Polten oder Wien pendeln, brauchte es ein brei-
tere Angebot an Arbeitsplatzen in Herzogenburg.

Tabelle 5: SWOT-Analyse: Bevdlkerung, Wirtschaft und Arbeitsmarkt (eigene Bearbeitung 2023)

Starken

e Starker Industriesektor

Leitbetriebe wie MGG Herzogenburg
GmbH, Baustoff+Metall GmbH und
Franz Oberndorfer GmbH & Co Kg
(Stadtgemeinde Herzogenburg o. J.)

¢ Organisierung und Vernetzung
moglich

e Verein Interessengemeinschaft
Wirtschaft (IW) Herzogenburg
(Stadtgemeinde Herzogenburg o.
J.)

¢ Wirtschaftsservicestelle Herzogen-
burg: unterstitzt und vernetzt Unter-
nehmer*innen und deren Vorhaben
in Herzogenburg (Stadtgemeinde
Herzogenburg o. J.)

e Gutes Angebot an sozialer Infra-
struktur,

e Stift Herzogenburg (Tourismus, Kin-
dersommerspiele) (Stadtgemeinde
Herzogenburg, o. J.)

Chancen

o Digitalisierung/Globalisierung

leichterer Au__stausch mit Umwelt,
Tourismus (OREK 2030)

e Gegentrend der Globalisierung

regionale- und saisonale Selbstver-
sorgung in landlicheren Gegenden
(OREK 2030)

o Bevoélkerungszuwachs durch Zu-
wanderung (OREK 2030)
Wirtschaftliche Lage:

e International: mittig in Europa, Re-
gion Centrope (Stadtgemeinde Her-
zogenburg o. J.)

e Regional: Nahe zu Wien, St. Polten
und Krems (Stadtgemeinde Herzo-
genburg 0. J.)

Schwéachen

Fachkraftemangel
Weniger hoch qualifizierte Arbeits-
krafte:

Auspendler*innen > Einpendler*innen

Ausbildungsmaoglichkeiten fur hoher
qualifizierte Arbeitskrafte fehlen:
Gymnasium, Héhere Schulen oder
Universitaten (Angabe Biurgermeis-
ter)

Teilweise Leerstand in der Innen-
stadt (eigene Kartierung)
Kleinstbetriebe bieten wenig bis
keine Arbeitsplatze

Risiken

Demografischer Wandel
Veranderung der Altersstruktur: Zahl
der Erwerbsfahigen nimmt ab, Zahl
der Jungen und Betagten nimmt zu
(OREK 2030)

Urbanisierung und Suburbanisierung

Landflucht -> Zuwachs in Stadten
Uber 50.000 Einwohner*innen um
20% (OREK 2030)

Steigender Energiebedarf
Versorgung der Bevélkerung, Pro-
duktionsflachen fur beispielsweise
erneuerbare Energien (rdumliche
Konkurrenz mit landwirtsch. Produkti-
onsflachen, Ortsbild, Lebensqualitat
der Bevolkerung) (OREK 2030)




e Nahe zur Traisen férdert Tourismus e Klimawandel:
(Traisentalradweg) sowie Lebens- Auswirkung auf Landwirtschaft, groi3-
qualitat der Bevolkerung flachige Veréanderung im Land-
schaftsbild, Uberregionale Zusam-
menarbeit notwendig (OREK 2030)

4.1.3 Soziale Infrastruktur; Freizeit- und Erholungsinfrastruktur

4.2 Bevolkerungsprognose und Bedarfsabschéatzung

In diesem Kapitel soll eine Bevolkerungsprognose fiir Herzogenburg bis 2035 erstellt werden.
Diese dient als Grundlage der Bedarfsabschatzung fir die Anzahl an bendétigten Wohneinheiten
in diesem Zeitraum, welche als Grundlage fur die Dimensionierung des Entwurfs herangezogen
wird.

4.2.1 Bevoélkerungsprognose

Die Bevdlkerungsprognose wir mithilfe der Prognosen der dsterreichischen Raumordnungskon-
ferenz (OROK) ermittelt. Diese Prognosen wurden 2021 fur alle Bezirke des Landes ermittelt.
Entgegen einer linearen Weiterfiihrung der Bevolkerungsentwicklung, berlcksichtig die Prognose
Anomalien, welche in Zukunft das Wachstum der Bevolkerung beeinflussen kénnen. Fur den Be-
zirk St. Polten-Land (ohne Purkersdorf) rechnet das OROK mit einem Bevdlkerungswachstum
von 3,6 % bis ins Jahr 2035. Der gewdahlte Bezirk gibt ohne Purkersdorf die genaueste Prognose
fur die Stadt Herzogenburg (OROK 2022).

Tabelle 6: Prognose der Einwohnerzahlen vom Bezirk St. Pélten-Land (ohne Purkersdorf) (OROK 2022)
2021 2025 2030 2035

St. Polten Land 101163 102369 103772 104914

Im Jahr 2021 hatte Herzogenburg laut Statistik Austria 7823 Einwohner (Statistik Austria 2022).
Es ergibt sich die Rechnung:

7823 EW + 3,6 % = 8105 EW im Jahr 2035
8105 EW — 7823 EW = 282 EW
Es errechnet sich ein Zuwachs von 282 Einwohnern bis 2035.

4.2.2 Wohnungsbedarf im Jahr 2035

Fur die Ermittlung der HaushaltsgroRen im Jahr 2035 ist eine lineare Weiterfilhrung der Daten
seit 2001 maoglich. Dabei ware mit einer Verkleinerung der Haushalte von 2,43 Bewohner pro
Haushalt im Jahr 2001, 2,23 im Jahr 2022 auf 2,06 im Jahr 2035 zu rechnen gewesen (Statistik
Austria 2022). Das OROK stellt hingegen zwei Varianten zur Auswahl, welche nicht linear errech-
net wurden. Zum einen 2,09 Bewohner pro Haushalt, zum anderen 2,20. Die Erste halt sich mehr
am derzeitigen Trend, die Andere geht von einem Abflachen der derzeitigen Haushaltsverkleine-
rung aus (OROK 2022). Da in den vorherigen Jahren in Herzogenburg zu beobachten war, dass
die HaushaltsgroRen weniger sanken als im Bezirk St. Pdlten-Land, ist die konstante Variante
des OROKs realistischer. Sie spiegelt auch den im landlichen Raum geringeren Abfall der Haus-
haltsgréRen wider (Statistik Austria 2022). Um den Wohnungsbedarf im Jahr 2035 zu ermitteln,
muss der erwartete Zuwachs durch die erwartete Haushaltsgréf3e geteilt werden. Dazu addiert
sich der veranderte Haushaltsbedarf der bereits in Herzogenburg ansassigen Einwohner:

282 EW:2,2=128




128 Wohnungen werden fiir die neuen Einwohner*innen bendtigt.

7823 EW : 2,23 = 3.508 Haushalte

7823 EW : 2,2 = 3.556 Haushalte

3.556 - 3.508 = 48 Haushalte

Es werden 48 neue Haushalte in Herzogenburg fir bereits im Ort lebende Personen bendtigt.

128+48 = 176
Insgesamt benétigt Herzogenburg bis 2035 176 neue Wohnungen.

4.2.3 Baulandbedarfsabschéatzung

Fur die Baulandbedarfsabschatzung wird ausgerechnet, wie viele Hektar Land in verschiedenen
Szenarien im Ort ben6tigt werden. Es verandern sich in den drei Beispielen die Anteile der Ge-
baudetypen. Es wird zwischen Einfamilienhaus, Reihenhaus und geschlossenem Wohnungsbau
unterschieden. Die Gebaudetypen benétigen unterschiedliche Bruttogeschol3flachen pro
Wohneinheit und haben unterschiedliche Geschol3flachenzahlen.

Fur die Rechnung wird zunéchst die Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaudetyp ermittelt. Sie
unterscheiden sich je nach Szenario. Dazu wird der vorgegebene Prozentsatz von den bendtigten
176 Wohneinheiten genommen. Die Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaudetyp wird mit dem
Durchschnittswert fur die Bruttogeschof3flache multipliziert, um die benétigten Quadratmeter zu
errechnen. Durch Teilen durch die jeweilige Geschol3flachenzahl wird der Nettobaulandbedarf
ermittelt. Dieser gibt an, wie viel Bauland pro Geb&udetyp bereitgestellt werden muss. Diese
Rechnungen werden fir alle drei Gebaudetypen durchgefuhrt. Nach Addition der drei Ergebnisse
erreicht man den gesamten Nettobaulandbedarf im Beispiel. Um auf den Bruttobaulandbedarf,
also den Baulandbedarf mit Ricksicht auf Stral3en und andere ErschlieBungswege zu kommen,
muss berucksichtigt werden, dass der Nettobaulandbedarf etwa 85 % des Bruttobaulandbedarfs
deckt.

Die folgenden Tabellen zeigen die jeweiligen Ergebnisse fir die drei verschiedenen Szenarien.

Tabelle 7: Baulandbedarfsabschatzung Szenario 1 (eigene Bearbeitung 2023)

Gebaudetyp Einfamilienhaus Reihenhaus Geschlossener Woh-
nungsbau

M2 Bruttogeschol3fla- 160 130 100

che pro Wohneinheit

Geschossflachenzahl 0,2 0,4 0,6

Anteil des Gebaude- 70 15 15

typs im Beispiel in %

Wohnungsbedarf 123 26 26

Bedarf Bruttoge- 19.680 3.380 2.600

schol3flache (m?)

Nettobaulandbedarf 9,84 0,85 0,43

(ha)

Nettobaulandbedarf 11,12 ha

gesamt (ca. 85%)

Bruttobaulandbedarf 12,79 ha

(ha)




Tabelle 8: Baulandbedarfsabschatzung Szenario 2 (eigene Bearbeitung 2023)

Gebaudetyp

Mz Bruttogeschol3fla-
che pro Wohneinheit

Geschossflachenzahl

Anteil des Gebaude-
typs im Beispiel in %

Wohnungsbedarf

Bedarf Bruttoge-
schol3flache (m?)

Nettobaulandbedarf
(ha)
Nettobaulandbedarf
gesamt (ca. 85%)

Bruttobaulandbedarf
(ha)

Tabelle 9: Baulandbedarfsabschéatzung Szenario 3 (eigene Bearbeitung 2023)

Gebaudetyp

Mz Bruttogeschol3fla-
che pro Wohneinheit

Geschossflachenzahl

Anteil des Gebaude-
typs im Beispiel in %

Wohnungsbedarf

Bedarf Bruttoge-
schof¥flache (m?2)

Nettobaulandbedarf
(ha)
Nettobaulandbedarf
gesamt (ca. 85%)

Bruttobaulandbedarf
(ha)

Einfamilienhaus

160

0,2
30

53
8.480

4,24

Einfamilienhaus

160

0,2
15

26
4.160

2,08

Reihenhaus

130

0,4
40

70
9.100

2,28

Reihenhaus

130

0,4
40

70
9.100

2,28

Geschlossener Woh-
nungsbau
100

0,6
30

53
5.300

0,83

7,35 ha

8,45 ha

Geschlossener Woh-
nungsbau
100

0,6
45

79
7.900

1,31

5,67 ha

6,52 ha
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5 Entwirfe

In diesem Kapitel werden die Entwiirfe fir Herzogenburg behandelt. Hierzu wird zunachst die
Flachenauswahl beschrieben und begriindet. Anschliel3end werden die beiden Entwiirfe vollstan-
dig dargestellt, wobei zunachst die Innenentwicklungsflache und danach die AuRenentwicklungs-

flache beschrieben wird.

5.1 Flachenauswahl

z bur

Haltestell

e

K ———
femser Schnellslmﬂe
Traisen

e—————

Abbildung 23: Verortung der Entwicklungsflachen (GIS Niederésterreich)
struktur in fuBBlaufiger Umgebung (Tabelle 10).

Ty R

M 1:10.000

Die Lage der gewahlten
Flachen ist in Abbildung 23
erkenntlich. Die Innenent-
wicklungsflache wurde ge-
wahlt, da sie bereits als
Baulandwohngebiet bzw.
Baulandkerngebiet gewid-
met (FWP1 2023) und ak-
tuell wenig bebaut ist. Sie
stellt eine Licke im Be-
stand dar, die sich fur eine
Nachverdichtung anbietet.
Bestand auf der Flache ist
aktuell lediglich der Bauhof
der Stadt Herzogenburg,
welcher nach Aussage der
Gemeindevertretung zeit-
nah an einen anderen Ort
verlegt wird. So gibt es

kinftig auf der Flache

keine Nutzungen mehr, die
von einer Umgestaltung
beeinflusst werden. Neben
der Verflugbarkeit dieser
Flache inmitten des Wohn-
gebiets ist auch die Lage
ein  Ausschlaggebendes
Kriterium fir die Auswahl
dieser Flache. Durch die
Nahe zu Nahversorgung,
Schule, offentlichen Ver-
kehrshaltestellen sowie
zum Ortszentrum hat die
Flache bereits eine gute
Versorgung wichtiger Infra-

33



Tabelle 10: Kriterien fur die Auswahl der Innenentwicklungsfldche (eigene Bearbeitung 2023)

Besondere Starken der ausgewéhlten | Potenzielle Schwachen der ausgewahlten
Flache Flache

Néhe zu Nahversorgung (< 300m) Distanz zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Re-
gionalbahn: 1km)

N&ahe zu Grianraum (< 300m) Distanz zum Einkaufszentrum (ca. 1 km)
Néhe zu Schule (ca. 500m)
Néhe zum Ortskern (700m)

Néhe zur Bushaltestelle (< 300m)

Die AuBenentwicklungsflache wurde ebenfalls aufgrund ihrer Lage (Tabelle 11) und des Potenti-
als eines Anschlusses des Siedlungsfragments an der Rottersdorfer Stral3e mit dem sudlich ge-
legenen Siedlungsgebiets gewahlt. Vor allem die Nahe zu den Schulen, zum Bahnhof Herzogen-
burg-Wielandsthal sowie zum Ortskern sind ausschlaggebend fur die Wahl. Aktuell ist die Flache
als Freihalteflache gewidmet (FWP1 2023), sie ist also bereits fir eine Siedlungsentwicklung ein-
geplant. Die gefundenen Schwéachen der Flache (Tabelle 11) wurden als Potential bewertet, da
eine entsprechende Gestaltung der AulRenentwicklungsflache diesen Schwéachen entgegenwir-
ken kann und so auch fur das angrenzende Wohngebiet einen Mehrwert bietet.

Tabelle 11: Kriterien fur die Auswahl der AuRBenentwicklungsflache (eigene Bearbeitung 2023)

Besondere Starken der ausgewahlten | Potenzielle Schwachen der ausgewahlten
Flache Flache

Néahe zur Schule (< 300m) Distanz zur Nahversorgung

Néhe zur Bushaltestelle (< 300m) Umliegend homogene Einfamiliensiedlung
Néhe zum Bahnhof (< 300 m) Keine offentlichen Freiraume / Treffpunkte
Néhe zum Ortskern (500m)

5.2 Entwurf I Innenentwicklungsflache — gemeinschaftliches Wohnen

Im Folgenden wird der Entwurf fir die Innenentwicklungsflache dargelegt. Hierzu werden zu-
nachst die Leitidee und die Ziele beschrieben. AnschlieRend wird das Nutzungskonzept inklusive
des konkreten Entwurfs dargestellt und abschlie3end werden die raumplanerischen MalZnahmen
zur Umsetzung des Entwurfs erlautert.

5.2.1 Leitidee

Herzogenburg ist eine Kleinstadt in der gemeinschaftliches Leben im Vordergrund steht. Das ge-
meinsame Leben findet in attraktiven Freiraumen und offentlich bereitgestellten RAumen statt.
Die Stadt bietet ein breites Angebot an Wohnungen und Freizeitangeboten, das fir eine Vielzahl
an Lebenssituationen passende Losungen bietet. Das Leben findet nicht nur im privaten Raum,
sondern auch in offentlichen und halboéffentlichen Raumen statt. Diese werden durch die Bewoh-
ner*innen mitgestaltet. Im gemeinschaftlichen Herzogenburg gibt es Orte an denen Menschen ihr
Wissen und ihre Fahigkeiten an andere weiter geben und sich gegenseitig helfen. Gleichzeitig
gibt es Bereiche fur gemeinsame Feste und Veranstaltungen, bei denen die Menschen Herzo-
genburgs zusammen kommen und sich austauschen.

5.2.2 Ziele

Auf der Innenentwicklungsflache soll Wohnraum flr junge Familien geschaffen werden. Durch
die zentrumsnahe Lage der Flache wird der Ortskern durch eine steigende Besiedlung des Ge-
biets, ohne die Schaffung von zum Ortskern konkurrierenden Angeboten, gestarkt (vgl. Ziel-
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matrix). Des Weiteren sollen sowohl Freirdume als auch Geb&ude fur ein gemeinschaftliches Le-
ben und Freizeitaktivitaten bereitgestellt werden. Die 6ffentlichen FreirAume sollen auch Raum
fur verschiedene Nachbarschaftsevents bieten. AulRerdem sollen Anreize fir die Nutzung von
nachhaltigen Fortbewegungsmitteln gesetzt werden. Im Fokus stehen hierbei Radverkehr, e-Au-
tos und offentliche Verkehrsmittel.

Durch die Ziele sollen die, in der SWOT-Analyse gefundenen, Chancen des Starkens der Orts-
kerne und der Starkung des Radverkehrs genutzt werden. Aul3erdem soll dem Risiko der Ver-
6dung des Ortskern entgegengewirkt werden, indem eine Siedlungsentwicklung angestrebt wird,
die zu einer vermehrten Nutzung des Ortskerns fiihrt und zu diesem keine Konkurrenz darstellt.

5.2.3 Nutzungskonzept

Im Folgenden wird das Nutzungskonzept des Innenentwicklungsentwurfs erlautert. Hierzu wird
zunachst die Zonierung beschrieben und anschlieRend die Bereiche Bebauung, Freiraum und
Infrastruktur im Detail erlautert und mit Kennwerten zusammengefasst.

Zonierung

Zur Erreichung der aufgestellten Ziele wird der Entwurf entsprechend Abbildung 18 zoniert. Nord-
lich befindet sich die Wohnnutzung des Gebiets. Sie umschlie3t den Garten, welcher gemeinsam
mit der sudlich gelegenen Werkstatt den Gemeinschaftsbereich darstellt. Ostlich ist der Parkplatz
situiert.

Abbildung 24: Nutzungszonierung der Innenentwicklungsflache (eigene Darstellung 2023)
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Abbildung 25: Innenentwicklungsentwurf (Eigene Darstellung 2023)
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Bebauung

Die Bebauung besteht aus den Wohngebauden, den Werkstattsgebauden sowie einem Veran-
staltungsgebaude. Die noérdlich gelegenen Gebaude - im Entwurf hell dargestellt (Abbildung 19)
- dienen der Wohnnutzung. Sie sind als drei geschossiger Wohnungsbau konzipiert (Abbildung

26) und bieten Platz fir 69 Wohneinheiten.

Abbildung 26: Beispielbild dreigeschossiger Wohnbau (Architekturbiiro Swoboda 0.J.)

Die im Entwurf dunkler dargestellten Werkstattsgebaude (Abbildung 19) sind Bestandsgebaude
des Bauhofs Herzogenburg (Abbildung 21). Sie bleiben im Entwurf bestehen und werden zu Ge-
meinschaftswerkstatten umfunktioniert. In diesen Werkstéatten haben Bewohner*innen Herzogen-
burgs die Mdglichkeit kleine Reparaturen z.B. an Fahrradern selbst vorzunehmen und sich ge-
genseitig mit Wissen und Skills zu helfen.

Abbildung 27: Bestandsgebaude des Bauhofs (Eigene Aufnahme 2023)
Ebenfalls auf dem Gelénde des heutigen Bauhofs entsteht ein eingeschossiges Gebaude - im

Entwurf am dunkelsten dargestellt (Abbildung 19) - welche als 6ffentliches Veranstaltungsge-
baude z.B. fir Konzerte oder Feiern genutzt wird.

Tabelle 12: Kennwerte der Bebauung der Innenentwicklungsflache (eigene Bearbeitung 2024)

Kennwert GrolRe
Bruttowohnungsflache 1980 m?
Wohneinheiten gesamt 69
Wohneinheiten mit privatem Garten 23
Flache Werkstattgebaude 676 m2
Flache des Gemeinschaftsgebaudes 300 m2
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Freiraum

Der Freiraum des Entwurfs besteht heben dem Wegesystem und den Parkplatzen, welche im
Abschnitt Infrastruktur n&her beschrieben werden aus den Privatgéarten, der 6ffentlichen Grinfla-
che und der Freiflache vor und zwischen den Werkstétten (Abbildung 19). Die Privatgéarten geho-
ren zu den Bewohner*innen des mehrgeschossigen Wohnbaus. Bei diesem haben jeweils die
Wohneinheiten im Erdgeschoss einen eigenen privaten Garten, welcher im Fall der nérdlichen
und westlichen Bebauung in Richtung des 6ffentlichen Griins hinaus geht. Die 6ffentliche Grin-
flache ist als Gemeinschaftsgarten geplant (Abbildung 22). Hier sollen vor allem die Bewohner*in-
nen des angrenzenden Wohnbaus die Moglichkeit auf ein eigenes Beet haben. Grundsatzlich
steht der Gemeinschaftsgarten aber auch der Bevdlkerung des umliegenden Wohngebiets zur
Verfligung.

Abbildung 28: Beispielfoto Gemeinschaftsgarten (Anna Linde 2023)

Der Freiraum um die Werkstattsgebaude ist ein gepflasterter Platz mit einigen Baumen, welcher
flexibel als gemeinschaftlicher Freiraum z.B. fir Flohméarkte oder Nachbarschaftsfeste genutzt
werden kann (Abbildung 23).
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Abbildung 29: Beispielfoto Flohmarkt (Forsberg 2015)

Tabelle 13: Kennwerte des Freiraums der Innenentwicklungsflache (eigene Bearbeitung 2024)

Kennwert GrolRRe

Freiflache insgesamt 3960 m2

Flache Privatgarten 920 m?

Offentliche Grunflache 3040 m2

Flache / Platz der Werkstatten 2984 m2
Infrastruktur

Die Zufahrt zu den Wohngebauden findet Gber die Kremser StraRe und die Dr. Werneck Stral3e
statt. Das Gemeinschaftszentrum und der Parkplatz sind tber "Auf der Wieden" erschlossen.
Innerhalb der Flache verbinden Ful3- und Radwege alle vorhandenen Elemente und erméglichen
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ein schnelles Durchqueren. Alle privaten Géarten sind von den Gehwegen aus rickwartig erschlos-
sen, sodass die Bewohner*innen dieser Wohneinheiten auch tber ihren Garten auf das 6ffentli-
che Gut gelangen kénnen (Abbildung 19). Ein FuBweg zum Parkplatz ermdglicht ihn Uber die
innere Erschliel3ung fulaufig zu erreichen. Die Distanz zwischen Stellplatzen und Wohngebé&u-
den ist bewusst gewahlt, da sie zur Nutzung des o6ffentlichen Verkehrs und des Rads, welches
direkt am Gebaude steht, motiviert. Der Parkplatz ist mit Rasengittersteinen konzipiert (Abbildung
24), sodass er im Sinne der Nachhaltigkeit versickerungsfahig ist.

Abbildung 30: Beispielfoto Parkplatz (Fauth o. J.)

Das Gemeinschaftszentrum verfligt Gber einen 6ffentlichen Parkplatz, der fiinf Behindertenstell-
platze sowie Radabstellmdglichkeiten bietet.

Tabelle 14: Kennwerte der Infrastruktur der Innenentwicklungsflache (eigene Bearbeitung 2024)
Kennwert GroRe

Laufmeter der Geh- und Radwege 697 m
Privatstellplatze 84
Radabstellplatze 140

5.2.4 Malnahmen der Raumplanung

Zur Umsetzung des Entwurfs wird eine Anderung des bestehenden Flachenwidmungsplans
(FWP1 2023) zum Flachenwidmungsplan wie in Abbildung 25 vorgeschlagen empfohlen. Hierzu
werden die mit Baulandwohngebiet gewidmeten Parzellen im Norden aufgelést und Entspre-
chend der Grenzen der geplanten Bebauung neu gelegt. Die Wohnbauten im Norden werden mit
Baulandkerngebiet gewidmet und somit der Wohngebietswidmung der ¢stlich angrenzenden Fla-
chen angepasst. Der Bereich des Gemeinschaftsgartens wird als Parkanlage gewidmet. Das Ge-
meinschaftszentrums bleibt Baulandkerngebiet, allerdings entféllt der Zusatz Handelseinrichtung.
Der 6stlich gelegene Parkplatz wird als private Verkehrsflache mit der Kennzeichnung Parkplatz
gewidmet. Die entstehenden Wege im Gebiet sind 6ffentliche Verkehrswege mit der Kennzeich-
nung Ful3- und Radweg.

Fur diesen Entwurf wird keine Etappenweise Umsetzung vorgesehen, da nach Umzug des Bau-
hofs die gesamte Flache ungenutzt ist und somit auf keinerlei Nutzungskonflikte Rucksicht ge-
nommen werden muss.
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Abbildung 32: Ausschnitt Flachenwidmungsplan (Eigene Darstellung 2023)
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Widmung aktuell Widmung neu
BW Bauland Wohngebiete 4,700 m?2 .
BK Bauland Kerngebiete 10.000 m? 8.000 m2
GP Parkanlagen - 2.700 m2
Vp Private Verkehrsfla- - 2.900 m2
chen
Offentliche Verkehrsfla- - 1.100 m2
chen
Gesamtflache =~ 14.700 m? = 14.700 m?

Tabelle 15: Gegeniberstellung der Flachenbilanz Innen (eigene Bearbeitung 2024)

5.3 Entwurf Il AuBenentwicklungsflache - Freiraum flirs Gratzl

Im Folgenden wird der Entwurf fir die AuRenentwicklungsflache dargestellt. Hierzu werden zu-
nachst die Leitidee und die Ziele dargelegt. Darauf aufbauend wird das Nutzungskonzept inklu-
sive Plandarstellungen vorgestellt und abschlieRend werden die raumplanerischen Mal3Bhahmen
zur Umsetzung des Entwurfs beschrieben.

5.3.1 Leitidee

Herzogenburg ist eine belebte Stadt mit einem ausgepragten 6ffentlichen Leben, attraktiven Frei-
raumen. Die diversen Wohnformen und Freizeitangeboten geben verschiedenen Beviélkerungs-
gruppen ein perfektes Zuhause. Neben Wohnraum in verschiedenen Konfigurationen gibt es ei-
nen Freiraum mit verschiedenen Nutzungsmdglichkeiten, der den Bewohner*innen, sowohl der
neu entstehenden als auch des bereits angrenzenden Siedlung, die Mdglichkeit gibt gemeinsam
Zeit im Freien zu verbringen.

5.3.2 Ziele

Auf der AuRRenentwicklungsflache sollen diverse Wohnformen entstehen, die Menschen in ver-
schiedenen Lebenssituationen ansprechen. Zudem soll ein Freiraum entwickelt werden, der auch
fur das bereits bestehende Siedlungsgebiet einen Treffpunkt im Viertel bildet. Dieser soll ver-
schiedene Freizeitaktivitditen ermodglichen und unterschiedlichen Altersgruppen die Mdglichkeit
geben sich gemeinsam drauf3en aufzuhalten. Des Weiteren soll das Gebiet eine soziale Einrich-
tung beinhalten, die den zusatzlichen Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen durch die zusatzlich
entstehenden Haushalte deckt. Dieses Ziel bezieht sich auf das Ziel der Zielmatrix "Wohnbauland
in der Art, dass (...) sozialen Versorgung gtinstig zu erreichen" ist. Sowohl fur diese soziale Ein-
richtung als auch fur die Bewohner*innen des Gebiets soll eine gute Anbindung zu den umliegen-
den offentlichen Verkehrsmitteln erméglicht werden. Auf3erdem soll der Freiraum so gestaltet
werden, dass eine eventuelle kinftige Erweiterung der angrenzenden Schulen einfach umsetzbar
ist.

Durch diese Ziele sollen die Chancen der Starkung des Rad- und Ful3verkehrs und des Entwick-
lungspotentials durch vorhandene Flachen genutzt werden. Auf3erdem soll der Schwéche der
geringen Bebauungsdichte durch viele Einfamilienh&user durch diverse Bebauungsformen ent-
gegengewirkt werden (vgl. 4.1.1 SWOT-Analyse).
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5.3.3 Nutzungskonzept

Im Folgenden wird das Nutzungskonzept des Auf3enentwicklungsentwurfs beschrieben. Hierzu
wird zuerst auf die allgemeine Zonierung eingegangen. Danach werden die Bereiche Bebauung,
Freiraum und Infrastruktur im Detail erlautert und mit Kennzahlen zusammengefasst.

Zonierung

Die Zonierung des AuRenentwicklungsentwurfs ist in Abbildung 26 erkenntlich. Noérdlich und west-
lich bildet die Wohnnutzung die &ul3ere Grenze des Gebiets. Davon eingerahmt befindet sich
nordlich, nahe der Wohnnutzung, ein Bereich, der dem Spielen dient. An ihn schlief3t stidlich mit
Ausdehnung nach Osten eine Freiflache an. Sie ist Teil der Gemeinschaftsflache, welche sid-
westlich mit einem Gastronomiebereich endet. Ostlich davon befindet sich der Sportbereich.
Ganz im Suden des Entwurfs befindet sich ein Kindergarten.

Josef Haiden-StraRe

Abbildung 34: Entwurf AuBenentwicklungsflache (Eigene Darstellung 2023)

Bebauung

Die Bebauung befindet sich im westlichen Teil des Entwurfs (Abbildung 27). Nordlich erstreckt
sich entlang der Rottersdorfer Stral3e eine Reihe mehrgeschossiger Wohnbauten. Diese wird im
Westen in sudlicher Richtung fortgefuhrt und gen Suden von Reihenh&usern abgeldst. Ganz im
Siiden befindet sich der Kindergarten. Ostlich davon befinden sich drei Reihenhauser und stlich
davon zwei Doppelhauser, welche den Ubergang zur umliegenden Einzelhausbebauung darstel-
len. Auf dem mittig gelegenen Platz sind zwei Gebaude mit einer Mischnutzung aus Wohnen und
Gastronomie.

Die mehrgeschossigen Wohnbauten sind dreigeschossig (Abbildung 20). Die Reihenhauser sind
versetzt angeordnet, wodurch die gerade Stral3enflucht aufgeldst und ein lockeres Bild entsteht.
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Sie sind jeweils zwei Geschosse hoch (Abbildung 28). Diese Hohe gilt auch fur die mischgenutz-
ten Gebaude. Bei ihnen wird das Erdgeschoss fiir Gastronomie verwendet und das dariber lie-
gende Stockwerk bewohnt.

Abbildung 35: Beispielfoto Reihenh&user (Massivhaus Rhein Lahn 0.J.)

Die Doppelhduser haben zwei Geschosse (Abbildung 29), womit sie sich optisch sowohl den
Reihenhausern als auch den umliegenden Einfamilienhdusern anpassen.

Abbildung 36: Beispielfoto Doppelhaus (Arge-Haus 0.J.)

Der Kindergarten ist zwei geschossig und bietet Raum fur zwei Kindergartengruppen.

Tabelle 16: Kennzahlen der Bebauung der AuRBenentwicklung (eigene Bearbeitung 2024)

Kennwert GroRe
Anzahl Wohneinheiten 114
e Davon Wohnungen 84
e Davon Reihenhauser 26
e Davon Doppelhaushélften 4
Wohneinheiten mit privatem Garten 58
Bruttowohnflache 6113 m?
Freiraum

Der Freiraum teilt sich in 6ffentliche und private Bereiche. Privater Freiraum findet sich bei den
Wohnbauten. Jedes Doppel- bzw. Reihenhaus verflgt Uber einen privaten Garten. Bei den mehr-
geschossigen Wohnbauten verflgen jeweils die im Erdgeschoss gelegenen Wohnungen Uber
einen privaten Freiraum. So auch der Kindergarten (Abbildung 30).
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Abbildung 37: Beispielfoto Freiraum Kindergarten (Sinnesmagnet 0.J.)

An offentlichen Freirdumen gibt es einen Kinderspielplatz, einen Gastronomiebereich, einen
Sportplatz sowie eine Freiflache (Abbildung 27). Der Kinderspielplatz (Abbildung 31) ist nahe den
mehrgeschossigen Wohnbauten gelegen und gibt den dort wohnenden Familien die Chance ei-
nes nahe gelegenen Spielortes.

Abbildung 38: Beispielfoto Spielplatz (Eibe 0.J.)

Der Gastronomiebereich im mittleren Teil des Entwurfs ist ein gepflasterter Platz. Er ermdglicht
den angrenzenden Gastronomiebetrieben die Nutzung des Freiraums und dient als Treffpunkt
des Wohngebiets. Die angrenzende Freiflache - im dunkel eingeféarbten Bereich (Abbildung 27) -
ist mit Hochbeeten ausgestattet (Abbildung 32), was gemeinschaftliches Gartnern ermdglicht.

Abbildung 39: Beispielfoto Park mit Hochbeeten (Energieleben 0.J.)

Die norddstliche Freiflache kann von den Menschen frei angeeignet werden. Stddstlich sind 6f-
fentliche Sportplatze geplant. Mit einer Ausstattung als Fuf3- und Volleyballfelder bieten sie der
Bevdlkerung die Moglichkeit der sportlichen Aktivitat im Freiraum. Aktuell ist dieser Bereich 6f-
fentlich geplant. Im Falle einer Schulerweiterung der angrenzenden Schulen kann dieser Bereich
als Sportflache fur die Schulen umgewidmet werden.
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Tabelle 17: Kennwerte des Freiraums der AuRenentwicklung (eigene Bearbeitung 2024)

Kennwert Grole

Freiflache 23.100 m?

Flache privater Garten 867 m2

Offentlicher Freiraum > 20.300 m2

Freihalteflache Schulerweiterung 12.500 mz

Hauptplatz 3.360 m2
Infrastruktur

Zur ErschlieBung des neu entstehenden Wohngebiets entsteht eine Autostralle sowie ein Ful3-
und Radwegesystem zur inneren ErschlieBung. Der ¢stliche und stdliche Weg bieten eine direkte
Verbindung des Gebiets zum nahe gelegenen Bahnhof Herzogenburg-Wielandsthal. Unterhalb
des offentliches Platzes gibt es eine Tiefgarage, welche Stellplatze fiir die Bevolkerung des mehr-
geschossigen Wohnungsbaus bietet. Die Reihenhauser haben Stellplatze auf dem Privatgrund.
Fur die studlichen Doppel- und Reihenhauser gibt es vor Ort finf Stellplatze. Auch der Kindergar-
ten verfligt Uber einen eigenen Parkplatz mit insgesamt 14 Stellplatzen.

Tabelle 18: Kennwerte der Infrastruktur der AuRenentwicklung (eigene Bearbeitung 2024)

Kennwerte Grole
Laufmeter Stral3e 200 m
Laufmeter Ful3- und Radwege 2.000 m
Parkplatze 149

e Davon Tiefgarage 130

e Davon bei den Reihenh&usern 5

¢ Davon beim Kindergarten 14
Radabstellplatze 230

5.3.4 Malnahmen der Raumplanung

Zur Umsetzung des vorgestellten Konzepts wird der Flachenwidmungsplan gemaf Abbildung 33
geadndert. Die bisherigen Widmungen als Freihalteflache bzw. Als Baulandwohngebiet wird auf-
gehoben und die Flache neu parzelliert. Nordlich und westlich entsteht Baulandwohngebiet mit
Parzellen, die der geplanten Bebauung entsprechen. Der Bereich des Kindergartens wird zu Bau-
land-Sondergebiet mit dem Zusatz Kindergarten gewidmet. Der Spielplatz im Norden wird als
solcher gewidmet. Die fir Hochbeete gedachte Freiflache sudlich davon sowie die dstlichen Griin-
flachen werden als Parkanlage gewidmet. Diese Widmung erhdlt auch der Freiraum sudlich des
Gemeinschaftsplatzes. Der suidostliche Freibereich, wird entsprechend der Vorsehung als Sport-
bereich, mit Sportstatte gewidmet. Die in weild dargestellten Flachen erhalten entsprechend ihrer
Funktion die Widmung StralRe bzw. Ful3- und Radweg.

Eine etappenweise Umsetzung der Widmung ist nicht vorgesehen, da es sich um eine ungenutzte
Flache handelt, bei der eine direkte Anderung der Widmung kein Problem darstellt.
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Abbildung 41: Flachenwidmungsplan AuRenentwicklungsflache (Eigene Darstellung 2024)

Flachenbilanz Aul3enentwicklung

Widmung aktuell Widmung neu
Gfrei Freihalteflache 42.000 m2 -
BW Bauland Wohnge- 6.000 m2 16.000 mz
biete
Gspo Sportstatten . 12.600 m?
Gspi Spielplatze o 760 m2
Gp Parkanlagen - 9.000 m2
BS Bauland Sonderge- _ 1.600 mz
biete
Kindergarten
Offentliche  Verkehrsfla- 2.000 mz 10.200 m?
chen
Gesamt = 50.000 m? = 50.000 m?

Tabelle 19: Gegenliberstellung der Flachenbilanz Auf3en (eigene Bearbeitung)
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6 Folgenabschéatzung und Planungsempfehlung

Dieses Kapitel enthalt die Folgenabschatzung sowie die Planungsempfehlung der beiden Ent-
warfe 1 und II.

6.1 Indikatoren und Parameter fur die Folgenabschatzung
Zunachst werden die Indikatoren definiert und erlautert.

6.1.1 Raum- und Siedlungsstruktur

Der Anteil versiegelter Flache berechnet sich aus der versiegelten Flache im Verhéltnis zur Ge-
samtflache, des Projektgebietes, in Prozent. Hierbei werden fur die versiegelte Flache die Fla-
chen von Geb&uden zu 100 % beriicksichtigt, StralRen werden ebenfalls mit 100 % berechnet und
Ful3- und Radwege werden aufgrund der teilweise versickerungsfahigen Belage mit 67 % (Gos-
sendorf 0.J.) in die versiegelte Flache mit einberechnet. Platze werden mit 100 % berechnet sind
sie asphaltiert, sind sie mit (teilweise-)versickerungsfahigem Belag gestaltet gehen sie mit 70 %
in die Berechnung ein. Fur Parkplatze wird 50 %, was einer wassergebundenen Decke oder
Pflastersteinen mit aufgeweiteten Fugen entspricht (Gossendorf 0.J.)

Anteil Wohnraum im Verhéltnis zur Gesamtflache. Gibt an, wie viel Wohnraum pro Hektar ge-
schaffen wurde. Fir die Berechnung werden alle Gebaudeflachen durch die Flache des Projekt-
gebietes in Hektar dividiert. Das Ergebnis ist der Prozentuelle Anteil An Gebaudeflache im Pro-
jektgebiet.

Fur die Berechnung der 6ffentlichen Grinflache pro Wohneinheit werden 6ffentlich zugéangliche
Griunflachen summiert. Griinstreifen entlang von Wegen, die eine Breite von weniger als 2 m
haben, werden hierbei aufgrund ihrer geringen Nutzbarkeit nicht beriicksichtigt. Die Flache wird
durch das gesamte Projektgebiet dividiert.

Der Anteil an Grunflache berticksichtigt alle Flachen die unversiegelt und bewachsen sind.

Alle Grunflachen (auch Privatgarten) werden zusammengezahlt und durch die Gesamtflache der
Planung dividiert.

6.1.2 Naturraum und Umwelt

Fur die Berechnung des Anteils der Wohneinheiten mit privatem Griinraum werden alle Wohnein-
heiten mit geplantem privaten Garten zu der Gesamtanzahl der Wohneinheiten ins Verhaltnis
gesetzt. Das Ergebnis wird Prozentuell dargestellt

Zur Berechnung des Anteils der Gewerbeflachen werden alle fur Betriebe, Dienstleistungen oder
offentliche Leistungen vorgesehenen Gebaudeflachen aufsummiert und mit der Gesamtflache
aller Gebaude in Bezug gesetzt. Hierbei wird auch die Geschosszahl berticksichtigt. Ist z. B. eine
zwei geschossige gewerbliche Nutzung angedacht, wird die Grundflache x2 berechnet.

Um die im Projektgebiet vorhandene o6ffentlichen Grinflache mit den geschaffenen Wohneinhei-
ten ins Verhéltnis zu setzen, werden die 6ffentlichen Grinflachen durch die Anzahl an Wohnein-
heiten dividiert. Das Ergebnis zeigt wie viel dffentliche Grunflache pro Wohneinheit im Gebiet zur
Verfligung steht.

6.1.3 Bevdlkerung

Der Anteil der Wohnungen und der Anteil der Einfamilienh&user bezieht sich jeweils auf den Anteil
der genannten Wohnform in Bezug auf die insgesamt vorhandenen Wohneinheiten. Es wird also
angegeben wie viel Prozent der Wohneinheiten durch Wohnungen und wie viel durch Reihen-
hauser abgedeckt werden.




6.1.4 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Die Anzahl der neu geschaffenen Arbeitsplatze pro Wohneinheit berechnet sich aus der Ange-
nommenen Anzahl an geschaffenen Arbeitsplatzen dividiert durch die errichteten Wohneinheiten.

6.1.5 Verkehr

Anteil der Verkehrsflache an der Gesamtflache: Die Verkehrsflachen beinhalten alle Fuf3- und
Radwege sowie Strafl3en. Diese Flachen werden durch die Gesamtflache dividiert. Daraus ergibt
sich ein Prozentueller Anteil an der Gesamtflache.

Der Anteil an Ful3- und Radwegen bezieht sich auf die gesamt vorhandene Lange an Verkehrs-
flachen (Ful3- und Radwege, StraRen). Fir die Berechnung werden alle Ful3- und Radwege, be-
zogen auf die Lange, durch alle Verkehrsflachen dividiert. Ergebnis ist: wie viel Prozent der Ver-
kehrsflachen sind Ful3- und Radwege. Wobei der Gehsteig fiir jede Straf3enseite extra gerechnet
wird.

Die Anzahl an Fahrradabstellplatzen gibt an wie viele Abstellplatze pro Wohneinheit vorhanden
sind. Daflr werden die Radstellplatze durch die Anzahl an Wohneinheiten dividiert.

6.1.6 Soziale Infrastruktur

Zur Bewertung des Kinderbetreuungsangebotes, des neuen Kindergartens, dient das Verhaltnis
von Kindergartenpléatzen pro neuer Wohneinheit. (bei zwei Geschossen wird die Grundflache x2
berechnet) mit der Anzahl der Wohneinheiten in Bezug gesetzt.

Die Flache an offentlichen Angeboten pro Wohneinheit beinhaltet: offentliche Sportplatze, Spiel-
platze, Bereiche des gemeinsamen Gartnerns sowie Flachen, die dem offentlichen Austausch
dienen (Gemeinschaftswerkstatt und deren Freiraum).

6.1.7 Freizeit und Erholungsinfrastruktur

Anteil der Flachen, die fiir die Nutzung der Bewohner des Wohngebietes gedacht sind, hier sind
Flachen von besonderem Interesse und einem groRReren Einzugsgebiet als dem Projektgebiet
gemeint (z. B. Parks oder Sportplatze). Diese Flachen werden durch die offentlich zuganglichen
Freiflachen in dem Gebiet dividiert.

Das gleiche gilt fur die Flachen fir die Nachbarschaft. Allerdings beschrénkt sich das Einzugsge-
biet fur diese Flachen hauptsachlich auf die unmittelbare Nachbarschaft (das Projektgebiet). Fur
die AulRenentwicklungsflache z&hlen dazu: Spielplatz und die Freiflache fir Gastronomie, fur die
Innenentwicklungsflache: der Gemeinschaftsgarten.




Tabelle 20: Klassengrenzen zu Indikatoren bzw. Parametern fir die Folgenabschétzung (eigene Bearbeitung 2024)

_ Indikator/ Klassengrenzen
Fachbereich Parameter
- I 0 -
Anteil Wegeflache an | 10-15% 15-20 % 20-25% 25-30% >30 %
der Gesamtflache (zu 6-10% 59 4% <49
Verkehr?!)
Anteil versiegelter FI&- | <30 % 30-35% 35-45% 45-50 % >50 %
Raum- und che
Stedlungsstruktur [y . inheiten pro ha | 130 - 150 110 - 129 90 - 109 45 - 89 <45
151-160 161-170 171-180 >180
Anteil an Griinflache 70-80 % 60-70 % 50 - 60 % 40-50 % <40 %
80-85% 85-90 % 90-95% 95-100 %
Offentliche Griinfliche | 31 - 40 m? 21-30m? 16 - 20 m? 8-15m? <8m?
pro Wohneinheit 41 - 50 m? 51 - 55 m? 56 — 60 m? > 60 m?
Naturraum und
Umwelt Anteil der Wohneinhei- | 40 — 50 % 30-39 % 25-29 % 20-25% <20 %
}le;n 'r]nit privater Griin- 51-60 % 61-65 % 66— 70 % >70 %
ache
Anteil an Wohnungen | 60 -70 % 50 - 59 % 30-49 % 20-29 % <20 %
71-80 % 81-85% 86 -90 % >90 %
Bevolkerung »
Anteil an Einfamilien- | 30 - 40 % 20-29 % 15-19% 10-14% <10 %
hausern1 41-50 % 51-70 % 71-80% >80 %
Neu geschaffene Ar-|1-2 2-3 3-4 4-5 >5
beitsplatze pro 0,7-1 05-0,7 0,3-0,5 <0,3
Wirtschaft und Wohneinheit
Arbeitsmarkt
roel Anteil der 26 -30 % 21-25% 1620 % 10-15% <10%
Gewerbeflachen 31-35% 36 —40 % 40 - 50 % >50 %




Anteil Fuk- und Rad- | 85 % -90 % 90 -95% 95 -100 %
wege an den Verkehrs- 75 -85 % 60-75% 40 -60 % <40 %
flachen
Verkehr
Radstellplatze pro | 2 1,4-19 1,1-14 0,7-1,1 <0,7
Wohneinheit
Kindergartenplatze pro | 2-2.5 1,5 - 1-15 05 <05
Wohneinheit 25-3 3-35 35-4 >4
Soziale :
Infrastruktur Flache von offentlichen | 80 — 100 m? 100 - 120 m? 120 - 140 m? 140 - 160 m? > 160 m?
Angeboten pro 60 — 80 m? 40-60 m? 20 — 40 m? <20 m?
Wohneinheit
Anteil Flache Freiraum | 36 -40 % 31-35% 26 - 30 % 15-25% <15%
. der Nachbarschaft am 41 - 45 % 46 - 50 % 51-60 % > 60 %
Freizeit- und dffentlichen Freiraum
Erholungs-
infrastruktur Anteil Flache Freiraum | 36 —40 % 31-35% 26 -30 % 15-25% <15%
des Wohngebiets am 41-45% 46 - 50 % 51-60 % > 60 %

offentlichen Freiraum




6.2 Folgenabschéatzung Entwurf |

Die folgende Tabelle zeigt die Folgenabschatzung fur die Innenentwicklungsflache.

Sie ist besonders bei den Freizeitangeboten positiv zu bewerten. Dies entsteht durch die Gemein-
schaftswerkstatt, welche viele 6ffentliche Angebote bietet. Auch die Menge an 6ffentlichen Grin-
flachen ist positiv zu bewerten. Durch die Versiegelung des Vorplatzes der Werkstatt entsteht
eine hohe Menge an versiegelter Flache im gesamten Entwicklungsgebiet. Die negative Bilanz
bei den Indikatoren der Bevolkerung und der Wirtschaft sind darauf zurlickzufihren, dass dies
keine Zielsetzung auf dieser Flache war, diese Punkte wurden somit nicht bertcksichtigt. Wiede-
rum positiv einzuschétzen ist der Anteil an Rad- und FuRwegen, bzw. Die Forderung des Ver-
kehrs weg vom motorisierten Individualverkehr.
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Tabelle 21: Folgenabschéatzun

Entwurf Innenentwicklung (eigene Bearbeitung 2024)

Fachbereich

Einschatzung

Indikator/Parame-

ter Begrundung

Anteil der Wegfla-
che an der Gesamt-
flache

Der Anteil betragt 11,6 %

Bevdlkerung

Raum- und Siedlungs- i i
struktur J égcs;}lgermegelter - 47,6 % versiegelte Flache
x\;ohnelnhelten pro - 48,2 Wohneinheiten pro ha
Anteil an Grinfla- _ 40,8%
che
Offentliche Griinfla-
che pro Wohnein- + 45,4 m2 pro WE
Naturraum und Um- | heit
el ﬁn_tell de_r thneln- 33,3 % der Wohnungen ha-
eiten mit privaten + g )
e ben einen privaten Garten
Grunflachen
Anteil an Wohnun- 100 %, alle Wohneinheiten
gen an den sind Wohnungen im mehr-

Wohneinheiten geschossigen Wohnbau

Anteil an Einfamili-
enhausernan
Wohneinheiten

Es gibt keine Einfamilien-
hauser

Wirtschaft und Ar-

Die Werkstatten und das
Veranstaltungsgebaude
machen 10,4 % der Gebau-
deflache aus

Anteil der Gewerbe-
flache an der Ge-
baudeflache

beitsmarkt

Neu geschaffene
Arbeitsplatze pro 0 neue Arbeitsplatze
Wohneinheit
Anteil der Ful3- und
Radwege an den + 82,1 %
Verkehrsflachen

Verkehr lInl3 1,42 Radstellplatze pro
\?\}gh%;tﬁﬁe%ro + Wohneinheit, PKW-Stell-

platze 1,12 pro Wohneinheit
Kindergartenplatze 0
. pro Wohneinheit
o7l Flache von offentli-
Infrastruktur

chen Angeboten 91,8 m2

pro Wohneinheit

Freizeit- und Erho-
lungsinfrastruktur

Anteil Flache Frei-
raum der Nachbar-
schaft an den 6f-
fentlichen Freifla-
chen

Gemeinschaftsgarten
macht 38,4 % des offentli-
chen Freiraums aus

Anteil Flache Frei-
raum des Wohnge-
bietes an den 6f-
fentlichen Freifla-
chen

Der Freiraum um die Werk-
statten macht 38,4 % des
offentlichen Freiraums aus

52



6.3 Folgenabschatzung Entwurf Il

Im folgendem werden die Ergebnisse der Folgeabschatzung tabellarisch gezeigt.

Fur die Anzahl der Kindergartenplatze wurde ausgehend von einer Nettoflache des Kindergartens
von Uber 600 m2, einer 100 m2 Turnhalle (Back, 2008) und einem Flachenbedarf von 3m2 pro
Kind (mindestens 2m?) (Niederle, 2005)1,46 Kindergartenplatze pro Wohneinheit berechnet.

Weiters werden bei einem Betreuungsschliissel von maximal 1:6, maximal 166 Kindergartenplat-
zen, das entspricht 9 Gruppen, mindestens 28 Betreuer gleichzeitig bendtigt. Gibt's es Nachmit-
tagsbetreuung und Personen die nur Teilzeit arbeiten, kann der Bedarf wesentlich hdher sein.
Somit wird von 40 Arbeitsplatzen ausgegangen. Die beiden Gebaude fuir Gewerbe lassen sich
nicht so leicht abschatzen und werden in dem Fall mit 6 Personen gerechnet.
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Tabelle 22: Folgenabschéatzun

Entwurf AuRenentwicklung (eigene Bearbeitung 2024)

Indikator/Parame- | Einschatzung

ter !_,_0_!

Begrundung

Raum- und Siedlungs-

struktur

Anteil der Wegfla-
che an der Gesamt- +
flache

Der Anteil betragt 9,9 %

Anteil versiegelter

0 . R
Flache 26,9% versiegelte Flache

Wohneinheiten pro
ha

23,31 Wohneinheiten pro
ha

Anteil an Grinfla-
che

Naturraum und Umwelt

Offentliche Grunfla-
che pro Wohnein-
heit

202,89 m2

Anteil der Wohnein-
heiten mit privaten
Griunflachen

50,88 % der Wohnungen
haben einen Garten

Bevdlkerung

Anteil an Wohnun-
gen an den +
Wohneinheiten

73,68 % Wohnungen

Anteil an Einfamili-
enhausern an +
Wohneinheiten

26,32 % Reihenhauser

Wirtschaft und Ar-
beitsmarkt

Anteil der Gewer-
beflache an der Ge- -
baudeflache

12,91 % (mit Kindergarten)

Neu geschaffene
Arbeitsplatze pro -
Wohneinheit

~0.35

Verkehr

2,01 Radstellplatze pro
Wohneineheit, 1.18 Stell-
platze PKW pro Wohnein-
heit

Stellplatze pro
Wohneinheit

Anteil Rad- und
FuBwege an den
Verkehrsflachen

88,54 %

Soziale
Infrastruktur

Flache von offentli-
chem Angebot pro
Wohneinheit

137,92 m?

Kindergartenplatze
pro Wohneinheit

1,46 Kindergartenplatze pro
Wohneinheit

Freizeit- und Erho-
lungsinfrastruktur

Anteil Flache Frei-
raum der Nachbar-
schaft an offentli-
chen Freirdaumen

9,3 %

Anteil Flache Frei-

raum der Nachbar-

schaft an der 6f- -
fentlichen Freifla-

che

Der Park und die Sportfla-
che machen 56,22 % der
offentlichen Freiraume aus

54




6.4 Planungsempfehlung

Die Innenentwicklungsflache (47,6%) weist im Gegensatz zur AuRenentwicklungsflache (26,9%)
einen prozentuell deutlich héheren Versiegelungsgrad auf. Das liegt hauptséchlich daran, dass
auch die Bebauungsdichte bei Entwurf | wesentlich hdher ist als bei Entwurf 1l, gemessen an der
Gesamtflache. Dafir ist der Anteil der Wohneinheiten bei Entwurf Il pro ha deutlich geringer.
Dadurch ist der Anteil an Grunflache bei Entwurf Il zwei hoher als bei Entwurf I. Der Anteil an
Griunflache betragt bei Entwurf | 40,8 % und bei Entwurf 1l 62,66 %.

Der Anteil der Wegflachen liegt im Bezug zur Gesamtflache bei beiden Projektflachen nahe bei-
einander, 11,6% bei Entwurf | und 9,9% bei Entwurf 1l. Wobei Entwurf | sehr gut und Entwurf Il
gut abschneidet.

Der Anteil an o6ffentlicher Grunflache pro Wohneinheit betragt bei der Innenentwicklungsflache 45
mz2 und bei der AuBenentwicklungsflache Uber 200 m2. Der grof3e Wert bei Entwurf Il entsteht
durch die grol3e Sportflache und den Park. Der Anteil der Wohneinheiten mit Privatgéarten betragt
Innen 33,3 % und AulRen 50,88 %. Bei Entwurf | ergibt sich der Wert dadurch, dass nur Geschoss-
wohnungsbauten mit drei Geschossen enthalten sind, von denen alle Wohnungen im Erdge-
schoss tber einen Garten verfugen.
Somit steht fest, dass Entwurf | bei dem Anteil der Wohnungen an den Wohneinheiten mit 100 %
sehr schlecht abschneidet. Bei Entwurf 1l sind 73,68 % Wohnungen was einen guten Wert dar-
stellt, da ein héherer Wert an Wohnungen meist mit einer effizienteren und dichteren Bebauung
gleichzusetzen ist. Der Anteil der Einfamilienhauser (Reihenhauser oder Doppelhaushalften) ist
demzufolge bei Entwurf | 0 % und bei Entwurf Il 26,32 %, also etwas mehr als ein Viertel.
Der Anteil der Gewerbeflache macht bei Entwurf | 10,4 % und bei Entwurf Il fast 13 % an der
Gebaudeflache aus. Im Ersten Fall werden die Werkstattgebaude und das Veranstaltungsge-
baude gerechnet und im zweiten Fall zahlt der Kindergarten und die beiden Geb&ude am runden
Platz, die als Restaurants oder Cafés gedacht sind. Da in den Werkstatten bei Entwurf | nur frei-
willige Helfer eingeplant sind, gibt es keine neuen Arbeitsplatze. Bei Entwurf || werden dagegen
fur den Kindergarten und die Cafés oder Restaurants Mitarbeiter benétigt. Da nicht genau voraus
gesagt werden kann welche Gewerbe sich ansiedeln und wie viel Personal diese benétigen wer-
den kénnen hier nur Schatzungen vorgenommen werden. Fiur den Kindergarten ergibt sich bei
voller Auslastung ein Personalbedarf von mindestens 28 Personen. Somit wird mit 0.35 neuen
Arbeitsplatzen pro Wohneinheit gerechnet.

Bei der Innenentwicklungsflache machen Ful3- und Radwege 82,1 % der Verkehrsflachen aus,
bei der AuBenentwicklungsflache sind es liber 88 %, das entspricht einem guten und einem sehr
guten Wert. Der Entwurf | beinhaltet 1,42 Radstellplatze und 1,12 PKW-Stellplatze pro Wohnein-
heit, Entwurf Il verfligt iber mehr als 2 Radstellplatze und 1,18 PKW-Stellplatze pro Wohneinheit.
Das entspricht wieder einem guten und einem sehr gutem Wert. Wichtig in dem Zusammenhang
ist, dass fur Entwurf | ein Parkplatz und fur Entwurf 1l eine Tiefgarage geplant sind.
Kindergartenplatze pro Wohneinheit gibt es bei Entwurf | keine und bei Entwurf Il 1,46. Dadurch,
dass die Flachen nahe beieinander liegen, macht es Sinn nur einen Kindergarten zu bauen und
zwar da wo mehr Platz ist. Die Flache von 6ffentlichem Angebot pro Wohneinheit gibt es bei
Entwurf 1 91,8 m2 und bei Entwurf I Gber 137 m2, was einem guten und einem méaRig guten Wert
entspricht.

Der Anteil an Flache der Nachbarschaft an den dffentlichen Flachen betragt fur Entwurf |1 38,4 %
und fur Entwurf 11 9,3 %. Das bedeutet fur Entwurf | einen sehr guten und fir Entwurf 1l einen sehr
schlechten Wert. Bei dem Anteil der Flache des Wohngebietes sieht es nicht viel besser aus, hier
ergibt sich fur die Innenentwicklungsflache ein sehr guter Wert von 38,4 % und fur die Aul3enent-
wicklungsflache ergibt sich ein sehr hoher und damit schlechter Wert von 56,22 %.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die beiden Entwirfe sich gegenseitig erganzen
und somit in Kombination ausgefiihrt werden sollten. Da die Schwéachen und Nachteile der einen
Flache durch die andere kompensiert werden. Allerdings ist die Empfehlung mit der Innenent-
wicklungsflache zu beginnen. Diese ist kleiner, dadurch also schneller fertigzustellen. Dafir ist
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die Anzahl an Wohneinheiten gemessen an der Gesamtflache héher als bei der Aul3enentwick-
lungsflache. Aul3erdem liegt sie am Rande des Bauland-Kerngebiets, wo Baullicken moglichst
geschlossen werden sollten. Nach Umzug des Bauhofes sollte zligig mit dem Ausbau der Werk-
statten begonnen werden, damit die Bausubstanz des Bestandes nicht verfallt. Fir den Bau der
AuRRenentwicklungsflache wird empfohlen mit dem Bau der Tiefgarage und der Straf3en zu begin-
nen. AnschlieBend sind die Gebaude zu errichten. Danach sind die Wege anzulegen und ab-

schlie3end die Griinflachen herzustellen.

Tabelle 23: Vergleich der Entwiirfe (eigene Bearbeitung 2024)

Fachbereich Indikator/Parameter

Entwurf | Entwurf I

Anteil versiegelter Flache

Raum- und Sied- Wohneinheiten pro ha

lungsstruktur Anteil Wegflache an der Gesamt-
flache

Anteil an Grinflache

Offentliche Grunflache pro
Naturraum Wohneinheit

und Umwelt Anteil der Wohneinheiten mit pri-
vaten Grunflachen

Anteil an Wohnungen an den
Wohneinheiten

Bevolkerun - . — =
9 Anteil an Einfamilienhausern an

Wohneinheiten

Anteil der Gewerbeflache an der

Wirtschaft Gebaudeflache
und Arbeitsmarkt | Neu geschaffene Arbeitsplatze pro
100 EW

Anteil der Ful3- und Radwege an

Verkehr den Verkehrsflachen

Radstellplatze pro Wohneinheit

Kindergartenplatze pro Wohnein-
heit

SoA D IS Flache von 6ffentlichen Angeboten

pro Wohneinheit

Flache Freiraum der Nachbar-
schaft pro EW

Freizeit- und Erho-

lungsinfrastruktur Anteil Flache Freiraum der Nach-

barschaft an den 6ffentlichen Frei-
flachen

56
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